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Figure 1 : Localisation de la commune de Les PEINTURES (Illustration Commissaire Enquéteur)
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I. 1ére Partie - Rapport du Commissaire Enquéteur

I.1 Préambule

Par arrété en date du 14 avril 2025, le Président de La Communauté d'Agglomération du Libournais
(Cali) ordonne I’ouverture d'une enquéte publique pendant trente-trois jours consécutifs du 5 mai au
6 juin 2025 inclus, afin de recueillir les observations et propositions du public relatives au projet de
modification de droit commun n°l du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Les
PEINTURES (Annexe 01).

Par ce méme arrété, Monsieur le Président de La CALI nous a chargé, en qualit¢ de Commissaire
Enquéteur, de la conduite de cette enquéte dont le siege est fixé au « 42 rue jules Ferry 33500
LIBOURNE ».

Au préalable nous avions été désigné par ordonnance n°E25000048/33 du Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux, en date du 31 mars 2025. Par cette méme ordonnance Madame Carola
GUYOT-PHUNG est désignée en qualité de commissaire enquétrice suppléante, cette dernicre n’a
pas eu a intervenir au cours de cette enquéte. (Annexe 02)

Genese du Projet

La zone commerciale IVANTOUT est implantée sur la commune de Les PEINTURES au lieu-dit
« Grand Champs de Haut » depuis 1994, une cinquantaine de salariés y travaillent. En 2023, deux de
ses co-gérants et co-propriétaires sont venus a la rencontre de la commune de Les PEINTURES afin
de présenter leur projet de développement nécessitant 1’extension des commerces existants.

La zone d’extension et d’implantation envisagée est actuellement classée en zone 2AUyc
(urbanisation future) et est en continuité de la parcelle d’implantation actuelle qui elle est classée en
UYd. Ce projet nécessite donc la réalisation d’une modification du PLU afin de permettre la
réalisation de cette extension.

Pour mémoire, le PLU de la commune de Les PEINTURES a été approuvé par délibération du conseil
communautaire de la Communauté d’Agglomération du Libournais (La CALI) le 22/09/2023.

Par délibération n°2023-11-44, le conseil municipal de la commune de Les PEINTURES du
14/11/2023 a sollicité La CALI afin d’engager une modification n°1 de son Plan Local d’Urbanisme
dans le cadre du projet d’extension des commerces existants sur la zone d’IVANTOUT (projet
présenté a la commune par ailleurs).

Ainsi, par délibération n°2023-12-309 du 19/12/2023, et a 'unanimité, La CALI a prescrit la
procédure de modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Les
PEINTURES, conformément a 1’article L153-34 du code de l'urbanisme, la copie de cette
délibération a été regue en Préfecture de la Gironde le 21 décembre 2023 (Annexe 03).
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Puis, par délibération n°2025-02-008 du 12 février 2025, et a 'unanimité, La CALI a précisé les
objectifs motivés de la procédure de modification de droit commun n°l du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Les PEINTURES conformément a ’article L153-34 du code de I'urbanisme, la
copie de cette délibération a été recue en Préfecture de la Gironde le 18 février 2025 (Annexe 04).

En synthése, la modification du PLU nécessaire consiste a modifier le classement de la zone
«2AUyc » en la classant en « UYdc » afin d’en préciser la vocation commerciale, dans le cadre de
I’extension des commerces existants cf I’extrait de carte ci-dessous.

-~

N

Modiﬁcatioh du zonage

Figure 2 : Plan de zonage actuel et a venir Extrait du "Rapport de présentation complémentaire"

Le présent rapport présente le projet souhaité de modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Les PEINTURES.

Les conclusions du Commissaire Enquéteur font ’objet d’un document en deuxiéme partie de
ce dossier.

I.2  Cadre Juridique de I’enquéte publique

L'enquéte a été réalisée conformément aux textes suivants :

e Le décret 2002-1341 du 5 novembre 2002, relatif a la désignation et a 1’indemnisation des
commissaires enquéteurs.

e Le code de l'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants, sur la procédure et le
déroulement de I'enquéte publique et les articles R123-1 et suivants, sur |’ouverture
I’organisation de I'enquéte publique et la désignation du commissaire enquéteur ;

e Le code général des collectivités Locales ;

e Le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.103-2, L.153-11 et L.153-34 et suivants ;

e Le code de l'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R.123-
27,

Le présent rapport présente le projet de Modification de droit commun n°1 du PLU de la commune
de Les PEINTURES.

Les conclusions du Commissaire Enquéteur font ’objet d’un document annexé en deuxieme
partie de ce dossier.
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I.3  Objet de ’enquéte publique

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise
en compte des intéréts des tiers lors de 1'¢laboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement. Les observations et propositions recueillies au cours de l'enquéte sont prises en
considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision.

Le commissaire enquéteur conduit l'enquéte de maniére a permettre au public de disposer d'une
information compléte sur le projet, plan ou programme, et de participer effectivement au processus
de décision en lui permettant de présenter ses observations et propositions.

Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observations et propositions sur le registre
d'enquéte, tenu a sa disposition dans les locaux de la Mairie et a la communauté de communes ou est
déposé un dossier.

Les observations et propositions peuvent également étre adressées par correspondance au
commissaire enquéteur au si¢ge de I'enquéte. En ce lieu elles sont tenues a la disposition du public.

En outre, les observations écrites et orales du public sont également recues par le commissaire
enquéteur, lors de permanences, aux lieux, jours et heures qui auront été fixés et annoncés.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

La présente enquéte publique sur laquelle nous avons été désigné porte sur la « Modification de droit
commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES », elle vise 1’objectif principal :

e La transformation du zonage classifi¢ « 2AUyc » a vocation d’urbanisation future en zone «
UYdc » a vocation d’urbanisation afin de permettre la réalisation du projet 1’extension des
commerces existants sur la zone d’ IVANTOUT.

A noter : Cette modification de la zone « 2AUye¢ » s’accompagne de la modification de la zone
«UYd » en « UYde » afin d’en préciser sa vocation commerciale, dans le cadre de 1’extension des
commerces existants.

1.4  Organisation et Déroulement de I’enquéte publique

1.4.1  Démarches administratives
En notre qualité de commissaire enquéteur, inscrit sur la liste en Préfecture de la Gironde pour 1'année
2025, nous sommes contacté le lundi 31 mars 2025 par téléphone par le Tribunal Administratif de
Bordeaux pour nous proposer cette enquéte, ce que nous avons accepté.

Le vendredi 4 avril 2024 a 14 heures nous avons un premier échange téléphonique avec M. Benjamin
MAUFRONT, responsable du service Urbanisme de La CALI, qui nous indique qu’il est chargé de
ce projet aupres M. Jacques LEGRAND en charge de I’Urbanisme et adjoint du Président de La
CALL

Nous convenons ensemble de la date du jeudi 10/04/2025 pour une 1% rencontre dans les locaux
du service Urbanisme que dirige M. Benjamin MAUFRONT.
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Synthése des échanges et actions retenues lors de cette réunion :

e M. Benjamin MAUFRONT nous présente le projet de modification de droit commun n°l du PLU
de la commune de Les PEINTURES.

e Ce fut ’occasion également, en lien téléphonique avec le secrétariat de la Mairie de la commune
de Les PEINTURES, de convenir des 4 dates de permanences pour la réception du public :
o Lundi 5 mai 2025 de 9H30 a 12H30
o Mercredi 14 mai 2025 de 14H30 a 17H30
o Mercredi 28 mai 2025 de 9H30 a 17H30
o Vendredi 6 juin 2025 de 9H30 a 12H30

e Une partie du dossier de I’enquéte nous est remise en séance au format papier et €lectronique,
ces ¢léments seront complétés par la mise a jour du « Rapport de Présentation Complémentaire »
ainsi que de I’arrété prescrivant la présente Enquéte Publique signée du 14 avril 2025.

e [’AVIS d’enquéte ainsi que 1’ Arrété prescrivant 1’enquéte seront validés par échanges de mails
avec M. Benjamin MAUFRONT dé¢s le 11 avril 2025.

e M. Benjamin MAUFRONT nous confirme la parution a venir de I’AVIS d’enquéte dans les 2
journaux « Sud-Ouest » et du « Le Résistant ».

Le lundi 5 mai 2025, 1° jour de notre enquéte, nous vérifions et confirmons la complétude du dossier
mis a la disposition du public, I’occasion de parapher le registre d’enquéte et vérifier la présence des
différentes pieces constitutives du dossier d’enquéte publique mis a la disposition du public a I’accueil
du siége de La CALI a Libourne, ainsi qu’a la Mairie de Les PEINTURES ou nous assurons la 1%
permanence de 9H30 a 12H30 (cf Figure 03).

1.4.2  Les pieces constitutives du dossier d’enquéte publique
Le dossier d’enquéte publique est constitu¢ de 3 sous-dossiers contenant au total 13 documents cf
la liste ci-dessous, le tout constituant un total de 176 pages :

e « Administratif »,
e « Avis PPA + MRAE »,
e « Dossier ».

L’ensemble de ces documents est accessible par téléchargement sur le site de La CALI a partir du lien
suivant : https://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-relative-au-projet-de-
modification-de-droit-commun
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=> A noter : au sein du rapport de présentation complémentaire, des extraits des 2 documents
suivants) sont cités, ces derniers sont disponibles dans leur globalité a partir des liens suivants et
constitués de 697 pages :

e Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Les PEINTURES (362 pages) délibération
20/09/2023 est disponible sur le lien suivant :
https ://data.geopf.fr/annexes/gpu/documents/DU_33315/dc0a4b7af6383ab589{F774de324c0e9
/33315 _rapport_20230920.pdf

e Le Schéma de Cohérence Territoriale -ScoT (335 pages) délibération n°D40/2016 du
6/10/2016 est cité et est disponible en téléchargement sur le lien suivant en 2 documents, [’un
contenant les parties 1-2-3 de 180 pages et ’autre contenant les parties 4&5 de 155 pages) :
https ://www.grandlibournais.eu/urbanisme/

Sous-dossier « Administratif » constitué de 3 documents (11 pages) :

Nom du fichier Commentaires

« 2025-241 - Arréte prescrivant l'enquéte | Arrété n°2025-241 du 14 avril 2025 du Conseil
publiqgue modi PLU Les Communautaire de La CALI prescrivant ’enquéte
PEINTURES.pdf » publique - 3 pages (Annexe 01)

« URBANISME 2023.12.309 Prescription | Délibération n°2023-12-309 du 19/12/2023 du
modification Droit commun n°l PLU Les | Conseil Communautaire de La CALI prescrivant la

PEINTURES.pdf » modification de droit commun n°1 du PLU de la
commune de Les PEINTURES - 4 pages (Annexe
03)

« URBANISME 2025-02-008 _ Délibération n°2025-02-008 du 12/02/2025 du

Modification droit commun n°l PLU Les | Conseil Communautaire de La CALI validant les

PEINTURES - précisions sur les motivations des objectifs pour la Modification de

objectifs.pdf » droit commun n°1 du PLU de la commune de Les

PEINTURES - 4 pages (Annexe 04)
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Sous-dossier « Avis PPA+MRAE » constitué de 8 documents (84 pages) :

Nom du Fichier

Commentaires

Formulaire Les PEINTURES Modif
Exam k par K signé.pdf

Demande d’avis conforme a  Dautorité
environnementale sur 1’absence de nécessité de
réaliser une évaluation environnementale,

signée le 10/10/2024 - 13 pages (Annexe 5.1)

KPPAC 2024 16837 M1 PLU Les
PEINTURES 33signé.pdf

Avis MRAE (conforme) signé le 2/01/2025
- 2 pages (Annexe 5.2)

Avis CNPF Les PEINTURES Modif
Ivantout (favorable).pdf

Avis CNPF (favorable) signé 25/11/2024
- 1 page (Annexe 5.3)

Avis CMA Les PEINTURES Modif
Ivantout (favorable).pdf

Avis CMA (favorable) signé le 10/12/2024 -1 page
(Annexe 5.4)

Avis INAO Les PEINTURES Modif
Ivantout (favorable).pdf

Avis INAO (sans remarque) signé le 26/12/2024
-1 page (Annexe 5.5)

Avis DDTM M1 PLU Les Peinture.pdf

Avis DDTM (favorable) M1 PLU Les Peinture
signé le 11/03/2025
- 1 page (Annexe 5.6)

« Avis CD33 Les PEINTURES Modif
Ivantout (favorable avec réserves).pdf »
Et « Paysages-en-transitions-CD33-2024

S.pdf »

Avis CD33 (favorable avec réserves) signé
1€25/03/2025 — 1 page (Annexe 5.7)

et son annexe « Paysages associés » - 64 pages

Sous-dossier « Dossier » constitué de 3 documents (81 pages) :

Nom des fichiers

Commentaires

« 04-LesPeintures-PLU-Reglement-M01-
092024.pdf »

Dossier de Modification du n°1 Les PEINTURES-
PLU-Reglement-M01-092024 -72 pages

« LesPeintures PLU MODIF0I 072024 _
V2.pdf »

Plan de zonage SA — Les
PEINTURES PLU MODIF01 072024 V2 - 1

page

« Modification n°l _PLU_LesPeintures-
RP-Complement-M01-052025-EP.pdf »

Rapport de présentation Complémentaire Les
PEINTURES PLU-M01-072024-V2 — 8 pages
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Ce dossier papier a par ailleurs été mis a la disposition du public pendant toute la durée de I’enquéte
au siege de La CALI ainsi qu’a la Mairie de Les PEINTURES. Il a été constitué par le service
Urbanisme de La CALI assisté des cabinets de conseils « ETEN » et « Axe & Site » nous a semblé
complet et accessible au public.

Figure 3 : Photo des piéces constituant le dossier d’enquéte (format papier) mis a la disposition du public a I’accueil de La CALI et en Mairie de Les Peintures (Photo
Commissaire enquéteur)

1.4.3  Présentation et situation topographique de la commune
La commune de Les PEINTURES
est située en région Nouvelle
Aquitaine au Nord-Est du
département de la Gironde, a 70
km au Nord-Est de Bordeaux et
a 25km au Nord-Est de
Libourne, si¢cge de La CALI
(Communauté  d’Agglomération
du Libournais). Cette
agglomération compte plus de
93.000 habitants répartis sur une
superficie de 568km?,  soit
165h/km? et compte 9 zones
d’activités économiques offrant
encore un potentiel important de

Figure 4 : Situation de la commune de Les PEINTURES au sein du département de la Gironde
(Illustration Commissaire Enquéteur, sources lacali.fr, insee.fr et bing.com)

développement avec 25 hectares immédiatement disponibles.
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Le territoire de la commune de Les PEINTURES, avec une typologie
rurale, s’étend sur 13,13 km? (1313 ha) ou vivent environ 1.600
habitants, soit une densité de 125 hab./km?. Le Bassin de vie
immeédiat est celui de la commune de Coutras, mais la commune est

¢galement située aux confins des 3 départements voisins : La | ».
Charente (16) situ¢ au Nord, la Charente-Maritime (17) situé¢ au .
Nord-Ouest, la Dordogne (24) situ¢ a I’Est, et la Gironde (33) situé a
son Sud-Ouest ou elle est implantée, ce qui lui confére une forte
dynamique territoriale. Sa zone d’emploi est celle de Libourne ce i, 5. 1 commune de Les PEINTURES au
qui lui permet par ailleurs de bénéficier d’un réseau économique  sein dela Cali - lliustration CE, source La CALI
plus large en Gironde.

Par ailleurs, sa position géographique tres
particuliére est trés favorable aux
commerces comme « [IVANTOUT » qui

lui confére une zone de chalandise plus e \ ,
large et donc des flux commerciaux trés | A/ [ Y ON

“Charente-

\\\ \ b, Maritime

intéressants pour ses commerces. X g’ >

Dordogne

NN = )
| \J X Nantout / Zoé Confetti
[ \ Coutras les peintured.  viorspor
SamtAnde ce Cubza )

Gironde

Figure 6 : Situation de la commune aux confins de 4 départements
(Ilustration Commissaire Enquéteur, sources www.lacali.fr, www.insee.fr et www.bing.com)

1.4.4  Visite des lieux avant enquéte
En complément de notre réunion préparatoire avec M. Benjamin MAUFRONT (Responsable
Urbanisme de La CALI), le 4 avril 2025, nous contactons la mairie de Les PEINTURES afin de
convenir d’une date pour visiter les lieux avec Monsieur le Maire, M. Armand BATTISTON, nous
convenons la date du mercredi 16 avril 2025.

Lors de cette visite des lieux du 16 avril en compagnie de Monsieur le Maire, nous nous rendons sur
les lieux de la zone commerciale « IVANTOUT ». Au travers du grillage de délimitation avec la
parcelle voisine, objet de la modification n°1 du PLU, depuis le parking destiné a la clientéle, nous
pouvons identifier trés facilement cette parcelle codifiée actuellement « 2AUyc ». Nous pouvons par
ailleurs constater sur le parking la présence de nombreux véhicules de clients immatriculés non
seulement en Gironde, mais également immatriculés dans les 3 autres départements alentours (16, 17
et 24), montrant au passage la notoriété ainsi que 1’étendue de la zone de chalandise des commerces
IVANTOUT qui va non seulement au-dela de la commune de Les PEINTURES et de La CALI, mais
¢galement au-dela du département de la Gironde.

Cette visite a été tres bénéfique.

D’une part, ce fut I’occasion d’échanger avec 2 employés du magasin IVANTOUT ainsi qu’avec
M.Tiphaine BORREAU, I’'un des co-gérants et co-propriétaires, et porteur du projet d’extension des
commerces existants. Ce dernier s’est rendu disponible quelques minutes entre 2 RDV afin de nous
exposer I’histoire de son commerce ainsi que le contour de son projet d’extension.
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Et d’autre part cette visite nous a également permis de disposer d’une meilleure vision d’ensemble
des commerces du site, ce qui nous aidera également le cas échéant a répondre aux visiteurs éventuels
lors des permanences.

Pour concrétiser ce projet, il est tout d’abord nécessaire de modifier la classification de 2 zones au
sein du PLU de la commune de Les PEINTURES sur une superficie totale de 3ha62 :

e L’une classée actuellement en « 2AUye » a classer en zone « UYdc » sur une superficie de
1ha44, zone ou est prévue I’extension des commerces IVANTOUT

e [’autre classée actuellement en « UYd » ot sont implantés actuellement les commerces
du site « IVANTOUT » a classer en « UYdc » sur une superficie de 2hal8

Ainsi, et afin de constituer le dossier pour cette premiere modification de droit commun du PLU, La
CALLI a fait appel aux services des cabinets de conseils kETEN » et « Axe & Site » spécialisées en
urbanisme.

Les démarches administratives préalables étant effectuées, La CALI demande au Tribunal
Administratif de Bordeaux de désigner un commissaire enquéteur.

1.4.5  Mesures de publicité préalable

Conformément a I’article R. 123-14 du Code de I’environnement le public doit étre informé

suffisamment a 1’avance de I’existence et du déroulement de
I’enquéte publique, afin qu’il puisse prendre connaissance du

projet et formuler ses observations éventuelles. SACAM
Communauté d’Agglomération du Libournais
A ce titre le certificat d’affichage (cf Annexe 06) établi par AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Monsieur le Président de La CALI certifie que I’« Avis d’Enquéte Relative 2 la Modification de droit commun
. . . . . n° 1 du plan local d’'urbanisme de Les Peintures
Publique sur le projet de modification de droit commun n°1 du o —
PLU de Les PEINTURES » en matiére d’information du public, | @it " e st

a ét¢ diffusé sur les supports suivants durant I’enquéte publique :

du 5 mai au 6 juin 2025, aux jours et heures habruels d'ouverture
4.Ja Cali (42 rue Jules Ferry, 33500 Libourne) &

* Du lunai a

e Une annonce légale et officielle a fait 1’objet de 2 | iuwmesns
parutions dans chacun des 2 journaux suivants : . 3 e
o Dans le journal « SUD-OUEST » dans I’édition du 17 | :1¢maisereemiai 4 3041730,

*28 mai matin 9 h 30 a 12 h 30,
*6juinmatin9h 30412

avril 2025 et le 9 mai 2025 (cf annexes 7&8), Fetun o
o Dans le journal « Le RESISTANT » dans I’édition | e
diffusée le 17 avril et le 8 mai 2025 (cf annexes 9&10),

29h00a12h00etde14h 004 16h 00
sintures

etvendredi :9h00412h30/14h 004 16 h 30,
2h30/14h 00217 h 30
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e [’affichage de I’Avis d’enquéte au format A2 (caractéres noirs sur fond jaune) a d’autre part
¢ét¢ affiché par les services de la Mairie 15 jours avant le début de I’enquéte, et jusqu’au
terme de celle-ci (c¢f Annexe 11) :

Figure 8 : Avis d’enquéte publique affiché sur Figure 9 : Avis d’enquéte publique affiché sur le bord de la RD674 & I’entrée

les panneaux municipaux devant la Mairie du parking du magasin IVANTOUT jouxtant la zone concernée par I’enquéte
publique.

o L’affichage et la publication de I’annonce d’enquéte publique ont également été réalisés :
* Dans le fil « Actualités » du site internet communal.

e

Les Peintusnes
Sironde

A =
3

BIENVENUE SUR LE SITE DE LA COMMUNE

o ACAL
."._‘."ERA_H__ AW AOPRSON
— TRCMIAUNL 2252085
e o s >
s )
AVIS D'ENQUETE REUNION LA CALI : PLUI-HD
PUBLIQUE PUBLIQUE PLUI-HD

Figure 10 : Avis accessible sur le site internet de la Mairie - https ://www.lespeintures.fr/
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= De plus, I’annonce a été postée sur le compte FaceBook de la Mairie de Les
PEINTURES (https://www.facebook.com/profile.php?1d=100064523449612)
accompagnée de son visuel, ce post a été relayé par la population sur le réseau
social.

~ o Mairie Les Peintures
16 avril, 12:34 - @
"INFO URBANISME"
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

il Relative au projet de Modification de droit commun n°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la
commune de Les Peintures

o 5 13 partage:

Figure 11 : Avis posté sur le compte FaceBook de la Mairie

Enfin, les pieces constitutives du dossier d’enquéte sont publiées et accessibles par téléchargement
sur le site internet de La CALI dans la rubrique « Urbanisme » en 1°° page du site internet (cf
Annexe 12): https ://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-relative-au-projet-
de-modification-de-droit-commun

1.4.6 Les permanences du Commissaire Enquéteur
Conformément a I’arrété de Monsieur le Président de La CALI, affiché au siege de La CALI ainsi
qu’en mairie de Les PEINTURES, aux annonces de presse, aux affichages sur les panneaux de la
commune, au sein des insertions sur le site Internet de La CALI et de la Mairie de Les PEINTURES
ainsi que sur la page FaceBook de la Mairie de Les PEINTURES, les permanences ont été organisées
et tenues en Mairie de Les PEINTURES, aux dates suivantes :

e Lundi 5 mai 2025 de 9H30 a 12H30

e Mercredi 14 mai 2025 de 14H30 a 17H30
e Mercredi 28 mai 2025 de 9H30 a 17H30
e Vendredi 6 juin 2025 de 9H30 a 12H30

1.4.7 Le projet de modification de droit commun n°l du PLU de la
commune de Les PEINTURES

Le Conseil communautaire a validé, par délibération du 12 février 2025, les objectifs de la
modification de droit commun n°1 du PLU de Les PEINTURES sur proposition de la commune de
Les PEINTURES.
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Ce projet de modification vise 2 objectifs :

e Permettre la transformation de la codification de la zone « 2AUyc » (zone « a Urbaniser »)
qui avait permis d’affirmer la volonté¢ d’urbaniser dans 1’avenir et de permettre le
développement des activités existantes en zone « UYde ». Ce qui permet de réaliser le projet
d’extension des commerces existants d’ IVANTOUT situé au lieu-dit « Les Grands Champs
de Haut » a I’entrée de la commune sur le bord de la RD674.

e [Et Modifier la codification de la zone actuelle « UYd » (ou sont implantés les commerces
IVANTOUT actuels) en zone « UYdc», l'indice «d» identifiant « le recours a
I’assainissement autonome », et I’indice « ¢ » précisant la vocation « commerciale » de la
zone.

Pour mémoire, le PLU de la commune de Les PEINTURES prévoit deux secteurs d’activités. Lun
au Nord au sein du quartier « Rolland », entie¢rement occupé, et 1’autre, secteur « Grand Champs
de Haut », ¢galement enticrement bati. Cette ouverture a 1’urbanisation ne peut donc étre réalisée
que sur cette parcelle « 2AUyc ».

1.4.8  Situation des lieux et analyse du projet
Ci-dessous I’extrait des « Plans de zonage Avant/Apreés » la modification de droit commun n°1 du
PLU établi par les cabinets de conseils « ETEN » et « Axe&Site » :

Cartographie AVANT le projet de modification de Cartographie APRES le projet de modification de
droit commun n°1 du PLU droit commun n°1 du PLU

Zonage 'PLU actuel

La zone « UYd », ou sont implantées actuellement les activités IVANTOUT, s’étend sur une surface
de 22.160 m>.

La zone « 2AUyc », ou est envisagée I’extension de 1’activit¢ commerciale ’IVANTOUT, s’étend
sur une surface de 13.700m? environ (en attente d’intervention géomeétre).
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1.4.8.1 Situation existante
La zone commerciale « IVANTOUT » est exploitée depuis plus de 30 ans (1994) au lieu-dit « Les
Grands Champs de Haut », au Sud-Ouest de la commune de Les PEINTURES a la limite avec la
commune de Coutras au bord de la RD674. Ses fondateurs ont agrandi la superficie de vente des
commerces sur la parcelle actuelle « UYd » a 4 reprises depuis sa création :

En 2003 pour passer de 1.000 a 1.700 m?,
En 2007 pour passer de 1.700 a 2.300 m?,
En 2014 pour passer de 2.300 a 3.000 m?,
Et en 2016 pour passer de 3.000 a 4300 m>.

Aujourd’hui, la capacité du foncier ne permet plus aux gérants actuels de réaliser une nouvelle
extension pourtant devenue nécessaire au regard des besoins de leurs activités et de leur clientele.

1.4.8.2 Situation projetée
Ainsi, et dans 1’objectif de répondre aux attentes de leur clientele toujours plus nombreuse et du
développement de leurs activités, les propriétaires d’IVANTOUT souhaiteraient pouvoir réaliser
I’extension de leurs surfaces commerciales existantes par une extension de leurs batiments, sans
création de nouveaux commerces.

Cette extension se faisant par 1’acquisition de la parcelle jouxtant leur terrain actuel, leur permettrait
d’une part de réaliser une extension et d’autre part de mettre en place une nouvelle organisation de
leurs différentes activités selon la description ci-dessous :

- Déplacement de I’activité « Jouet » en I’agrandissant de 800 a 1400m? et en étoffant son offre
« Jeux, Jouets et Puériculture ».

- Déplacement de I’activité « Zoé Confetti » a la place de ’activité « Jouet » actuelle et en
I’agrandissant de 500 a 800 m?

- Déplacement de l’activité « saisonniére » (plein air, jardin et décoration de Noél) en
I’agrandissant de 800 a 1.200 m? environ.

- L’ensemble de ces déplacements projetés permettraient a 1’activité principale de
« Décoration » et d’« Ameublement » sur I’ensemble du magasin actuel.

Parall¢lement a ces aménagements d’espaces commerciaux, le projet intégre notamment des espaces
verts supplémentaires (4.796m?) dont 1440m? d’espace tampon avec la zone agricole, ainsi que
I’aménagement de 89 places de stationnement afin de compléter les 270 places existantes.

Ainsi, la surface totale concernée est de 3ha62, avec 3 points clés :

e Lazone « UYd » passerait en « UYdc » sur 2hal8

e Lazone « 2AUyc » passerait en « UYdc » sur 1ha44

e Avec un ¢lément de paysage (L151-19 ou 23) sur 1440m?
A noter : Certains ¢éléments d’information du projet d’extension ont été obtenus lors de notre visite
des lieux de I’enquéte ou nous avons rencontré Monsieur BORREAU, co-gérant et co-propriétaire du
magasin [VANTOUT.
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1.4.8.3 Les enjeux du projet
Ce projet d’extension de la zone commerciale « IVANTOUT » est le moyen de répondre a son besoin
de développer et de pérenniser son activité commerciale afin de répondre aux attentes de leur clientéle
toujours plus nombreuse. Ce projet permettrait €galement de contribuer au développement
¢conomique du territoire.

Dans I’hypothése ou ce projet d’extension de la zone commerciale d’IVANTOUT ne pouvait se
concrétiser sur la commune de Les PEINTURES comme le prévoient ses gérants, cela aurait des
conséquences substantielles. En effet, alors que les commerces « IVANTOUT » sont installés sur un
territoire & dominante rurale, si les commerces « IVANTOUT » devaient se délocaliser sur un autre
territoire afin de pouvoir se développer, la population locale devrait alors faire de nombreux
kilométres afin de trouver une offre commerciale équivalente a ce que propose actuellement les
différents commerces d’« IVANTOUT ».

Par ailleurs, alors qu’une partie de la cinquantaine d’employés actuels habitent la commune de Les
PEINTURES ou en toute proximité, une délocalisation de leur emploi serait trés fortement impactant
a I’échelle de leurs familles, voire impossible pour certains de suivre leur entreprise. Enfin, aucun
nouvel emploi ne serait créé sur la commune de Les PEINTURES.

1.4.9  Objectif du projet de modification n°1
Ainsi, et en résumé, le but de la Modification de droit commun n°1 du PLU de la commune de
Les PEINTURES est de :

e Permettre la transformation de la zone « 2AUyc » permettant la réalisation du projet
d’extension des commerces existants sur la zone d’IVANTOUT.

e A noter que : cette modification de la zone « 2AUyc » s’accompagne de la modification de
la zone « UYd » en « UYdc » afin d’en préciser la vocation commerciale, dans le cadre de
I’extension des commerces existants.

I.5 Les Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le projet de modification du PLU a été porté a la connaissance des Autorités et des Personnes
Publiques Associées (PPA) ci-dessous (cf extraits ci-dessous).

A noter: I’ensemble des Avis des PPA sont disponibles sur le site de La CALI sur
https ://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-relative-au-projet-de-
modification-de-droit-commun ainsi qu’en Annexes 5.2 a 5.7.

I.5.1  Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)
2/01/2025 (Annexe 5.2)

La MRAE a émis un « avis favorable » sur I’absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale pour le projet de modification du PLU de la commune de Les PEINTURES.

I.5.2  Avis du Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF) 25/11/2024
(Annexe 5.3)

Le CNPF a émis un « avis favorable » en raison de I’absence d’impact sur les espaces forestiers de
manieére significative d’identifié au sein du dossier du projet de modification du PLU.
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I.5.3  Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat (CMA) 10/12/2024
(Annexe 5.4)

La CMA a émis un « avis favorable » au projet de modification du PLU.

I.5.4  Avis de DPInstitut National de I’Origine et de la Qualité (INAO)
26/12/2024 (Annexe 5.5)

L’INAO a précisé qu’il n’avait « pas de remarque a formuler sur ce projet dans la mesure ou celui-
ci n’a pas d’incidence directe sur les AOC et IGP concernées ».

I.5.5  Avis Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)
11/03/2025 (Annexe 5.6)

La DDTM a donné un « avis favorable », en précisant dans sa réponse que « ... le projet nécessitera
une autorisation commerciale qui pourra étre délivrée s’il est déemontré a [’appui de [’analyse
d’impact que le projet s’insére en continuité avec les espaces urbanisés, qu’il répond aux besoins du
territoire et qu’il obéit aux criteres définis dans le V de [’article L.152-6 du code du Commerce ».

I.5.6  Avis du Conseil Départemental de la Gironde (CD33) 25/03/2025
(Annexe 5.7)

Le CD33 a donné un « avis favorable avec réserves » en soulignant que « dans le contexte
climatique actuel il est préférable de ne pas artificialiser les Espaces Naturelles Agricoles et
Forestiers (ENAF) » et que « le projet doit étre spatialisé afin de favoriser la mutualisation des
aménagements (voiries, parking, etc...). »

De plus, le CD33 a suggéré « Une Orientation d’Aménagement et de Programmation » (OAP)
pourrait étre envisagée sur ce secteur afin d 'orienter ['aménagement a venir de cet espace et limiter
Iartificialisation de cette parcelle au strict nécessaire. Nous préconisons la prise en compte de la
thématique « zone d’activités » du Guide « Paysages en transitions » ».

Face a ces réserves et cette suggestion, le commissaire enquéteur a demandé des éléments de
réponse a la CALI qui a apporté les précisions suivantes avec le soutien du bureau d’études
« Axe&Site » :

e « La modification (du PLU) concerne la transformation d’une zone 2AU en zone U. la
question de la consommation des espaces NAF a été traitée en amont lors de la révision
générale et n‘est donc pas ici d’actualité. Le reglement garanti un certain nombre d’éléments
(espaces non imperméabilisés, bandes arborées, etc ), qui participent aux préoccupations
environnementales ».

o « Une OAP n’a pas été retenue sur ce secteur en zone U, non obligatoire dans ces zones U
selon le code de l'urbanisme, mais également parce qu’il ne s’agit pas de créations, mais
d’extension ou de déplacement de [’existant. Le choix a été fait, de traiter ces questions au
travers du strict reglement. Une OAP, avec son principe de compatibilité, aurait laissé plus
de champ a l'interprétation au risque de voir certains points moins bien controlés. »

Ces réponses apportées par La CALI nous ont semblé parfaitement répondre a notre questionnement
et ne va pas a I’encontre de notre enquéte.
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1.6  Rencontres avec le public

I.6.1 Observations du public :
Le dossier du projet a été tenu a la disposition du public au siége de La CALI ainsi qu’a la Mairie
de Les PEINTURES du 5 mai au 6 juin 2025, il était consultable au format papier pendant les heures
d’ouverture au public sur ces 2 sites, il était également disponible et téléchargeable sur le site de
La CALI dans la rubrique « Urbanisme » sur le lien suivant :

https ://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-relative-au-projet-de-
modification-de-droit-commun

Afin de solliciter le commissaire enquéteur pour lui formuler ses éventuelles observations,
propositions, critiques ou suggestions, le public disposait de 3 possibilités :

- Au travers de 2 registres d’enquéte cotés et paraphés par le commissaire enquéteur joint au
dossier pendant les heures habituelles d’ouvertures, 1’un disposé a [’accueil de la Mairie de
Les PEINTURES et I’autre a ’accueil de La CALL.

- En adressant un courrier postal au commissaire enquéteur a la Mairie « Monsieur le
commissaire enquéteur — 42 rue Jules Ferry 33500 Libourne ».

- Ou encore par mail a I’adresse « enquetepublique(@lacali.fr »

De plus, 4 permanences ont €té organisées et tenues par le commissaire enquéteur en Mairie de Les
PEINTURES dans la grande salle du conseil municipal aux dates convenues en mairie. Malgré la
large publicité dont a bénéficié notre enquéte publique concernant le projet de modification de droit
commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES, seules 4 personnes sont venues a la
rencontre du commissaire enquéteur lors de ses 4 permanences :

e Le lundi 5 mai 2025, de 9H30 a 12H30, nous assurons une premiére permanence en Mairie au
cours de laquelle aucun public ne s’est présenté devant le commissaire enquéteur.

e Le mercredi 14 mai 2025, de 14H30 a 17H30, nous effectuons une 2"* permanence en Mairie
au cours de laquelle un groupe de 3 personnes s’est présenté a nous en Mairie, dont une
habitante de la commune et 2 autres Bordeaux, il s’agissait de 2 sceurs accompagnées du mari de
I’'une d’elles, ayant hérité d’une parcelle de leurs parents. Apres un rapide échange avec elles, il
est apparu qu’elles étaient venues a la recherche d’informations sur des parcelles cadastrales
classées en zone « 1AUa » situées en dehors de I’emprise de notre enquéte, par conséquent nous
leur avons conseillé d’une part d’étre présentes lors de la réunion prévue le 20/05/2025 sur la
commune a partir de 18HOO concernant le projet d’évolution du PLUi de La CALI sur la
commune de Les PEINTURES (Ancienne cantine / en face de la Mairie 50 rue Lucien Lacour).
Nous les avons également informées que le service de 1’Urbanisme de La CALI pourrait sans
doute les renseigner.

e Le mercredi 28 mai 2025, de 9h30-12h30, nous effectuons une 3°™ permanence en Mairie au
cours de laquelle aucun public ne s’est présenté devant le commissaire enquéteur.

e Le vendredi 6 juin 2025, de 9h30-12h30, nous effectuons une 4°™ et derniére permanence en
Mairie au cours de laquelle un habitant de la commune s’est présenté a nous concernant une
parcelle dont il est le propriétaire en zone « UBd » au lieu-dit « JEANGUET ».
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La aussi, cette parcelle se trouvant en dehors de I’emprise de notre enquéte, la méme réponse a
¢été fait a ce Monsieur en lui conseillant de s’orienter vers le service « Urbanisme » de La CALI.

A noter : afin de faciliter I’accés du public, deux permanences ont été tenues le mercredi, ’'une le
matin, 1’autre 1’apres-midi.

Finalement, seules 2 personnes ont chacune déposé une contribution dans le registre d’enquéte :

e La premiere contribution en date du 02/06/2025 a ¢té déposée par de M.Tiphaine
BORREAU, porteur du projet, co-propriétaire et co-gérant du site commercial
« IVANTOUT », qui a consigné son commentaire en soulignant les points forts de son projet,
en précisant notamment « ... ce projet permettra le bon développement du centre
commercial, dans sa continuité depuis 1994 en permettant l’extension de nos activités, nous
pourrons ainsi offrir aux habitants une offre de produits et services plus compléte et adaptée
a leur besoin. Egalement, le projet sera créateur d’emplois.

Enfin, celui-ci permettra une modernisation du site dans le respect de ’environnement
(photovoltaique, ombriéres, bornes ... » (en page 03 du registre cf Annexe 14).

e Laseconde contribution en date du 06/06/2025 a été apportée par M.Armand BATTISTON,
Maire de la commune de Les PEINTURES, qui a exprimé son plein soutien au projet
d’extension de la zone commerciale « IVANTOUT » en précisant « ... I’extension du
magasin existant pérennisera les emplois de proximité existants et sera méme créateur
d’emplois dans la zone du Nord-Libournais » (en page 04 du registre cf Annexe 14).

Aucune autre observation et/ou question n’a été portée a la connaissance du commissaire enquéteur
pendant toute la durée de I’enquéte qui s’est déroulée du 5 mai 2025 au 6 juin 2025.

Enfin, aucun courrier papier ou mail n’a été adressé au commissaire enquéteur sur la période.

Ainsi, au cours de cette enquéte aucun opposant ne s’est manifesté auprés du commissaire
enquéteur contre le projet de modification de droit commun n°1 du PLU de la commune de Les
PEINTURES, et tout particulierement concernant la modification du classement d’une zone
« 2AUyc » en « UYdc » en vue de I’extension de la zone commerciale « IVANTOUT » implantée
sur la commune de Les PEINTURES, ni de la modification du classement de la zone « UYd » en
«UYde ».

1.6.2  Proces-Verbal de Synthése

A D’issue de I’enquéte publique qui s’est déroulée du 5 mai au 6 juin 2025, conformément a I’article
R.123-18 du code de I’environnement, nous établissons un proces-verbal de synthése sur le
déroulement de 1I’enquéte pour informer le responsable du projet de modification du PLU et recueillir
ses observations éventuelles. Lors d’une réunion téléphonique le 13/06/2025, ce PV de Synthese a
¢été exposé a Monsieur Armand BATTISTON, Maire de la commune de Les PEINTURES, ainsi qu’a
Monsieur Benjamin MAUFRONT, responsable du service Urbanisme de La CALI, et représentant
du Président de La CALI pour cette enquéte.
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Lors de cette restitution, ni Monsieur BATTISTON, ni Monsiecur MAUFRONT n’ont fait d’autre
commentaire ou observation a la suite de 1’exposé que nous leur avons fait de ce PV de synthése.
M.MAUFRONT a accusé réception de ce PV de synthése en date du lundi 30 juin 2025.

Le commissaire enquéteur a transmis a I’autorité son rapport d’enquéte et les 2 registres accompagnés

de ses conclusions motivées dans le délai d’un mois.

Le PV de synthése se trouve en Annexe 15 du présent rapport.

1.6.3  Cloture de ’enquéte
e Les 2 registres mis en place, I'un en Mairie de Les PEINTURES, autre a 1’accueil du siege de
La CALI, ont été arrétés et clos par les soins du commissaire enquéteur en fin d’enquéte le 6
juin 2025. Ces 2 registres (cf Annexe 14) et le certificat d’affichage (cf Annexe 06) sont joints
au dossier d’enquéte.

e De tous les éléments qui précédent nous pouvons affirmer :

©)

Que I’enquéte publique portant sur le « Projet de Modification de droit commun n°l du PLU
de la commune de Les PEINTURES » s’est déroulée réguliérement et dans un trés bon
esprit ;

Que le dossier d’enquéte nous est apparu complet et accessible au public ;

Que cette enquéte n’a donné lieu a aucun incident, que le projet semble bien accepté et
ne parait pas devoir laisser place a la moindre difficulté ;

Que I’enquéte publique a permis de vérifier et valider que le projet n’appelle pas
d’objection fondée de la part de la population ;

Que le procés-verbal des observations du public a été remis a M.le Président de La CALI
dans les 8 jours apres la cloture de I’enquéte ;

Que La CALI considére qu’il est de I’intérét commun de réaliser cette modification du
PLU;

Les conclusions motivées et ’avis du commissaire enquéteur font I’objet d’un second
document annexé au présent rapport.

Fait a Gradignan le 30 juin 2025

Le Commissaire Enquéteur

Eric LEBLANC
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Eric LEBLANC 30 juin 2025
Commissaire Enquéteur

Inscrit sur la liste de la Préfecture de la Gironde
Membre de la Compagnie des Commissaires Enquéteurs de Bordeaux Aquitaine

Département de la Gironde Commune Les PEINTURES — 33230

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun n°1 du PLU de la commune de Les

PEINTURES portant sur : La modification du zonage classifié « 2AUyc » a
vocation d’urbanisation future en zone « UYdc » a vocation d’urbanisation afin de
permettre I’extension des commerces existants de la zone commerciale « IVANTOUT ».
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Engqueéte effectuée du 5 mai au 6 juin 2025

Pavis du commissaire enquéteur se trouve en page n° 29
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II. 2"¢ Partie — Conclusions et Avis Motivés du CE

Dans cette seconde partie, le commissaire enquéteur émet un avis personnel sur le projet soumis
a I’enquéte en toute liberté et en observant la plus grande neutralité. A aucun moment le
commissaire enquéteur ne se laisse influencer par le maitre d'ouvrage ou le public qu’il soit
favorable ou non au projet, mais en donnant les raisons qui ont fond¢ son avis.

Cet avis s’appuie notamment sur 1I’opportunité¢ du projet présenté, sur un examen complet et
détaillé du dossier mis a I’enquéte, sur les conditions de déroulement de I’enquéte, sur 1’analyse
des observations du public et les réponses apportées par le maitre d’ouvrage, et sur une analyse
comparative des points positifs et négatifs.

II.1 Conditions relatives a I’organisation de ’enquéte publique

La présente enquéte a été réalisée conformément a 1’arrété du Président de La CALI, en date du
14 avril 2025, prescrivant I’ouverture de I’enquéte publique de « modification de droit commun
n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES » (cf annexe 01).

Par ce méme arrété, le commissaire enquéteur, désigné par décision n® E25000048/33 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Bordeaux en date du 31/03/2025 (cf annexe
02), et sur demande de M. Le Président de La CALI, a été chargé de la conduite de la présente
enquéte publique dont le si¢ge est fixé au siege de La CALI a LIBOURNE.

La commissaire enquétrice suppléante, Madame Carola GUYOT-PHUNG n’a pas eu a
intervenir lors de cette enquéte.

Le commissaire enquéteur constate :

e Que I’enquéte publique s’est déroulée selon le calendrier prévu et les modalités
prescrites par 1’arrété qui I’a ordonnée ainsi que les lois et réglements applicables en la
matiére ;

e Qu’en particulier elle a été portée a la connaissance de la population par voie de presse,
de publications, d’affichage réglementaire papier en mairie de Les PEINTURES, sur le
site de I’enquéte a I’entrée du parking « IVANTOUT » ainsi qu’au siége de La CALI ou
I’ensemble du dossier était consultable sous format papier et téléchargeable sur le site
internet de La CALL

Le commissaire enquéteur considére donc que P’information du public ainsi que les
conditions de son expression sur le dossier ont été réalisées dans les formes réglementaires.
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I1.2 Rappel de I’objet et des éléments essentiels de I’enquéte

Cette modification de droit commun n°l du PLU a pour objet de modifier le plan local
d’urbanisme sur une partie du territoire de la commune de Les PEINTURES au lieu-dit « Les
Grands Champs de Haut », situé¢ au Sud-Ouest de la commune a la limite avec la commune
de Coutras.

Concrétement, a 1’issue de cette modification de PLU la codification des 2 zones ci-
dessous seraient modifiées de la maniére suivante :

- Lacodification de la zone « 2AUyc » (parcelle jouxtant « IVANTOUT ») serait codifiée
en zone « UYdc » et servirait a I’extension des commerces IVANTOUT.
- Etla codification de la zone « UYd » actuelle (zone ou sont implantés les commerces
« IVANTOUT » actuels) serait codifiée en « UYdc »
Ces modifications permettraient ainsi la réalisation du projet d’extension des commerces
existants de la zone d’IVANTOUT.

I1.3 Composition du dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte publique est constitu¢ de 3 sous-dossiers contenant au total 13
documents cf la liste ci-dessous, le tout constituant un total de 176 pages :

e L’ensemble des pieces administratives (3 documents — 11 pages) Annexes 1,3 & 4 :

o Arrété n°2025-241 du 14 avril 2025 du Conseil Communautaire de La CALI
prescrivant I’enquéte publique — 3 pages (Annexe 01)

o Délibération n°2023-12-309 du 19/12/2023 du Conseil Communautaire de La CALI
prescrivant la modification de droit commun n°1 du PLU de la commune de Les
PEINTURES — 4 pages (Annexe 03)

o Délibération n°2025-02-008 du 12/02/2025 du Conseil Communautaire de La CALI
validant les motivations des objectifs pour la Modification de droit commun n°1 du
PLU de la commune de Les PEINTURES — 4 pages (Annexe 04)

e Le recueil des AVIS émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) (8
documents pour 84 pages) Annexes 5.1 25.7 :

La MRAE a émis un « avis conforme »

Le CNPF a émis un « avis favorable »

La CMA a émis un « avis favorable »

L’INAO a émis un « avis sans remarque »

La DDTD a émis un « avis favorable »

Le CD33 a émis un « avis favorable avec réserves » en précisant sa réserve :

O 0O O 0O O O

" « Dans le contexte climatique actuel il est préférable de ne pas artificialiser les
Espaces Naturelles Agricoles et Forestiers (ENAF) » et que « le projet doit étre
spatialisé afin de favoriser la mutualisation des aménagements (voiries, parking,
etc...). »

= De plus, le CD33 suggere « Une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) pourrait étre envisagée sur ce secteur afin d’orienter
[’aménagement a venir de cet espace et limiter [’artificialisation de cette parcelle
au strict nécessaire. Nous préconisons la prise en compte de la thématique « zone
d’activités » du « Guide Paysages en transitions » associé en annexe de cet avis
».

Modification de droit commun n°l du PLU de Les PEINTURES 2" Partie : Conclusions et Avis motivés du CE

Page 26 sur 90



e «Dossier » constitué de 3 documents (81 pages) :
o Dossier de Modification n°l Les PEINTURES-PLU-Reglement-M01-092024 -72
pages
o Plan de zonage 5A — Les PEINTURES PLU MODIF01 072024 V2 — 1 page)
o Rapport de présentation Complémentaire Les PEINTURES PLU-M01-072024-V2- 8

pages

Ce dossier a été mis a la disposition du public en consultation en version papier a 1’accueil du
siege de La CALI ainsi qu’a la Mairie de Les PEINTURES, et a également été accessible par
téléchargement pendant toute la durée de I’enquéte sur le site de La CALI:
https ://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-relative-au-projet-de-

modification-de-droit-commun

Cette documentation, constituée par le service Urbanisme de La CALI avec ’assistance des
cabinets de conseils « ETEN » et « Axe & Site », nous a semblé compléte et accessible au
public, mais également bien documentée.

Pendant la durée de I’enquéte, les personnes intéressées ont pu prendre connaissance du dossier
et consigner leurs contributions sur le registre d’enquéte en Mairie et au si¢ge de La CALI
pendant toute la durée de I’enquéte, soit du lundi 5/05/2025 jusqu’au vendredi 6/06/2025 inclus.

Le public a pu également transmettre ses observations a I’attention du commissaire enquéteur :

e Par voie postale au commissaire enquéteur a la Mairie :
« Monsieur le commissaire enquéteur — 42 rue Jules Ferry 33500 Libourne »
e Et par voie dématérialisée a I’adresse mail suivante : « enquetepublique@lacali.fr »

Le commissaire enquéteur considére donc que le public a disposé de toutes les
opportunités pour formuler ses questions et observations dans de bonnes conditions.

I1.4 Le déroulement de I’enquéte publique

Au cours de cette enquéte publique, 4 permanences ont ¢été assurées en Mairie par le
commissaire enquéteur.

Au total, pendant ces 4 permanences, 4 personnes se sont présentées au commissaire enquéteur,
cependant, toutes sont venues pour poser des questions concernant des parcelles leur
appartenant mais situées en dehors de I’emprise de notre enquéte.

Ainsi, toutes ces personnes ont été invitées a se tourner vers le service de 1’'urbanisme de La
CALI afin d’étre prise en charge par le bon interlocuteur.
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Au final, seules 2 personnes ont inscrit leur contribution sur le registre d’enquéte.

D’une part, M.Tiphaine BORREAU, co-gérant et co-propri¢taire des commerces
« IVANTOUT », a inscrit sa contribution sur le registre le 02/06/2025 ou il a pu exposer les
bienfaits et avantages de son projet au profit du tissu socio-économique local. D’autre part,
M.Armand BATTISTON, Maire de Les PEINTURES, en date du 6/06/2025 a souligné et
exprimé son plein soutien a ce projet de développement au profit de sa commune et de ses
habitants, notamment en pérennisant les emplois actuels tout en créant de nouveaux.

Enfin, aucun courrier papier ou mail n’a été adressé au commissaire enquéteur a La CALI,
ainsi, au cours de cette enquéte, aucun opposant ne s’est manifesté aupres du commissaire
enquéteur.

C’est pourquoi le commissaire enquéteur assure que 1’enquéte publique s’est déroulée dans un
climat apaisé. De plus, la trés bonne collaboration des services de la Mairie et de La CALI
ainsi que des agences « ETEN » et « Axe et Site » sont a noter.

II.S Avis personnel et motivé du Commissaire Enquéteur

Synthése comparative des avantages et inconvénients

I1.5.1 Avantages
L’analyse de tous les €éléments ci-avant parait trés positive pour le projet de Modification
n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES au lieu-dit « Les Grands Champs de
Haut » a ’entrée de la commune sur le bord de la RD674.

En effet, I’agrandissement de cette zone commerciale donnera la possibilité aux co-
gérants d’« IVANTOUT » de lancer leur projet en contribuant au développement de ce
véritable poumon économique que constitue la zone commerciale « IVANTOUT » sur
son territoire et sa zone de chalandise en créant de nouveaux emplois, en plus de la
cinquantaine actuelle, avec un impact substantiel au profit de la population de ce
territoire et de leur confort.

Il est a noter que la zone de chalandise d’« IVANTOUT » dépasse largement les limites
de la commune de Les PEINTURES, de La CALI ou méme du département de la
Gironde comme nous avons pu le constater le jour de notre visite du site en observant
les plaques d’immatriculations des voitures des clients sur le parking, les 4 départements
voisins y étaient représentés : 33, 16, 17 & 24 cf Figure 6 (page 12) montrant la situation
tres particuliere de la commune aux confins de 4 départements.

Pour finir, nous pouvons ajouter que ce projet de développement économique pourra se
concrétiser sans engendrer de charge financiére pour la collectivité car prise en charge
par I’entreprise.
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I1.5.2 Inconvénients
Aucun inconvénient n’a été identifi¢ lors de cette enquéte. En effet, seul le SDIS a émis
2 réserves a son « avis favorable » concernant ’extension de cette zone commerciale.

A noter, le commissaire enquéteur a souhaité connaitre la position de La CALI
concernant ces 2 réserves, et les réponses que lui a apporté La CALI lui ont semblé
parfaitement répondre a ses interrogations sans impacter 1’enquéte, voici les réponses
apportées :

-« La modification (du PLU) concerne la transformation d’une zone 2AU en zone
U. La question de la consommation des espaces NAF a été traitée en amont lors de
la révision générale et n‘est donc pas ici d’actualité. Le reglement garantie un
certain nombre d’éléments (espaces non imperméabilisés, bandes arborées, etc ),
qui participent aux préoccupations environnementales »

-« Une OAP n’a pas été retenue sur ce secteur en zone U, non obligatoire dans ces
zones U selon le code de I'urbanisme, mais également parce qu’il ne s’agit pas de
créations, mais d’extension ou de déplacement de [’existant. Le choix a été fait, de
traiter ces questions au travers du strict reglement. Une OAP, avec son principe de
compatibilite, aurait laissé plus de champ a ['interprétation au risque de voir
certains points moins bien controlés. »

Ainsi les avantages sont bien supérieurs aux inconvénients.

I1.5.3 AVIS PERSONNEL du Commissaire enquéteur

En conséquence, pour I’ensemble de ces ¢léments listés ci-dessus, le commissaire enquéteur
soussigné, émet un AVIS PERSONNEL FAVORABLE au projet de modification de droit
commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES en vue d’agrandir la surface
commerciale des commerces existants de la zone commerciale « IVANTOUT » au lieu-dit
« Les Grands Champs de Haut » a I’entrée de la commune sur le bord de la RD674, et cela dans
les termes contenus dans le dossier soumis a 1’enquéte publique conduite en application de
I’ Arrété n°2025-241 du 14 avril 2025 de La CALI prescrivant I’enquéte publique (Annexe 01).

Fait Gradignan le 30 juin 2025.
Le Commissaire Enquéteur,

Eric LEBLANC

e
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Eric LEBLANC 30 juin 2025
Commissaire Enquéteur

Inscrit sur la liste de la Préfecture de la Gironde
Membre de la Compagnie des Commissaires Enquéteurs de Bordeaux Aquitaine

Département de la Gironde Commune Les PEINTURES — 33230

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun n°1 du PLU de la commune de Les

PEINTURES portant sur : La modification du zonage classifié « 2AUyc » a vocation
d’urbanisation future en zone « UYdc » a vocation d’urbanisation afin de permettre
I’extension des commerces existants de la zone commerciale « IVANTOUT ».
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III. 3°"¢ Partie : Documents annexés au Rapport

III.1 Annexe 1: Arrété n° 2025 — 241 du Président de La CALI du
14/04/2025 prescrivant ’enquéte publique

Erncrpe on pefochae ko 18042025

Rogu én préfoctre le 180402005
SLO

Puie e
1D : 033-200070002- 2025041 &-A_2025_241 AR

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES

de la Communauté d’agglomération du Libournais

ARRETE N° 2025 - 241

PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE DU PROJET DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN
N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LES PEINTURES

Le Président de la Communauté d'aggiomération du hbournais,
Vu le code de Furbanisme et notamment les articles L. 151-1 et suivants ;
Vu le code de Fenvironnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants ;

Vu la délivératon du Consell communautaire de La Call en date du 20 septembre 2023 approuvant la révision
générale du plan local d'urbanisme de Les Peintures ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de La Cali en date du 19 décembre 2023 prescrivant la modification
de droit commun n“1 du plan local durbanisme de Les Peintures ;

VU la délibération du Conseil communautaire de La Cali en date du 12 février 2025 précisant les objectifs motivés
de la modification de droit commun n°1 du plan local d'urbanisme de Les Peintures |

Vu la décision n* E25000048/33 en date du 31 mars 2025 du président du tribunal administratif de Bordeaux
désignant M. LEBLANC, Directeur commercial retraité de la société Orange, en qualité de commissaire enquéteur
ttulaire chargée de conduire enquéte publigue susvisée el Madame Carola GUYOT-PHUNG en qualité de
commissaire enquétrice suppléante ;

Vu les avis des personnes publiques associées ou consultbées ;

Vu Favis de lautorité environnementale n"MRAe 2025ACNAL (dessier PP-2024-16837) du 2 janwier 2025 ;

Vu les piéces du dossier soumis a l'enquéte ;
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Erncgé en prafecire ke 18042025
Rogu en préfocture le 18002025
oty S Lo

10 : 033-200070052-20250414-A_2025_241-AR

ARTICLE1:

Il sera procédé A une enquéte publique suwr le projet de modification de droit commun n*l du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Les Peintures pour une durée de 33 jours consécutifs, & compter du 5 mai
2025 jusqu'au 6 juin 2025 inclus,

Le projet de modification de droit commun n®1 a pour objecsf

* La modification du zonage classifié « 2AUyc » & vocation d'urbanisation future en zone & vocation
d'urbanisation afin de permettre lextension des conmmerces existants

ARTICLE 2.

Au terme de cette enguéte publique, le consell communautaire approuvera la modification de droit commun n*1
du PLU, éventuellement modifiée suite aux avis des personnes publiques associées, au rapport et avis du
commissaire enquéteur et aux décisions de la commission urbanisme.

ARTICLE 3:

Afin de conduire Fenquéte publique, le président du tribunal administratif de Bordeaux a désigné M LEBLANC,
Directeur commercial retraité de la sockété Orange, en qualité de commissare-enquéteur et Madame Carola
GUYOT-PHUNG en qualité de commissaire enquétrice suppléante,

ARTICLE A4 :
Le dossier complet du projet de modification de droit commun n®1 du PLU et les piéces qui Faccompagnent, ainsi
quunregistre d'enquéte a feulliets non mobies, coté et paraphé préalablement a l'ouverture de Fenquéte publique
par M. LEBLANC Eric, commissaire-enquéteur, seront déposés au siége de la communauté d'Agglomération et
en maine de Les Peintures et mis & la disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture, a savoir le :
Ala Cali (42 rue Jules Ferry 33500 Libowne)
A Du Lundi au Vendredi, de 9h00 & 12h00 et de 14000 & 16h00

A la Makie de Les Peintures :

A Les Lund, Mardl, Jeudi et Vendredi : 9h00 & 12h30 / 14h00 & 16h30
A Le Mercredi ge 9h00 & 12h30 / 14h00 & 17h30
A Le Samedi : 10h00 & 12h00

Des informations relatives & lenquite pourront étre consultées sur le site internet de la communauté
dagglomération & l'adresse sulvante : www.lacak.fr.

Chacun pourra ainsi prendre connaissance du dossler de modification de droit commun et consigner ses
observations, soit :
A sur le registre d'enquéte ;
A les adresser par écril A Monsieur ke commissaire-enquéteur au siége de la Communauté d'agglomération
(42 rue Jules Ferry 33500 Libourne) ;
A les adresser par courrier électronique a l'adresse e-mail suivante : enquetepublique@lacalifr., avec la
mention en objet :
Pour la modification de drolt commun « courrier a lattenion du commissaire enquéteur pour le projet de
modification de droit commun n*1 du PLU de Les Peintures »,

Dés la publication de larrété d'ouverture de 'enquéte publque, toute personne pourra :
- demander des informations ;

- obtenk, sur sa demande et A ses frais, communication du dossier d'enquéte publique ;
auprés du Responsable du service wbanisme de La Cak,
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Envoys en préfocture le 1RIO42005
Regu on prafeciune i 1804/2025
oy S LOS

1D : 033-200070092-202504 14-A_2025_241-AR

ARTICLE S
Le commissare-enquéteur recevra le public dans les locaux de la mairie de Les Peintures aux jours et heures
suivants :

¢ 5 mai matin 9h30-12h30

e 14 mal aprés-midi 14h30-17h30

e 28 mal matin 9h30-12h30

* 6 Juin matin 9h30-12h30

ARTICLEG .

A lexpiration du délai de l'enquéte prévu & lartice 1, le registre déposé au sidge de la communauté
d'Agglomération et en mairie sera mis & disposition du commissaire-enquéteur et clos par lui.

Le commissaire-enquéleur dressera dans les 8 jours aprés cloture de I'enquéte, un procés verbal de synthése
des observations et le remettra au président de la communauté d'agglomération, responsable du projet.

Le président de ka communauté dagglomération disposera de 15 jours a la date de la remise de ce procés-verbal
pour produire les observations éventuelies de la commune en réponse.

Le commissaire-enquéteur disposera d'un délai de trente (30) jours & compter de la fin de I'enquéte, sot au plus
tard le 6 juillet 2025, pour ransmettre au président de la communauté d'agglomération le dossier d'enquéte,
accompagné du ou des registres et pidces annexées avec son rapport et, dans un document séparé, ses
conclusions et avis motivés, Un délai pourra étre accordé au commissaire-enguéteur, sur sa demande motivée.
Il ransmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal
administratif.

ARTICLE 7 :

A partir de la remise du rapport et des conclusions, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire-enquéteur au service urbanisme de la communauté d'Agglomération et en mairie de Les Peintwres
durant les heures d'ouverture, a savor le :

ALa Cali (42 rue Jules Ferry 33500 Libourne)
A Du Lundi au Vendredi, de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h00

Ala Mairle de Les Peintures :

A Les Lund, Mard, Jeud et Vendredi : 9h00 & 12h30/ 14h00 & 16h30
A Le Mercred de 9h00 & 12h30/ 14h00 & 17h30
A Le Samedi : 10h00 & 12h00

Ces documents seront consultables pendant un an a partir de la cléture de fenquéte publique.

ARTICLE 8 .

Un avis au public faisant connaitre fouverture de Fenquéte sera publié quinze jours au moins avant le début de
celle-cl, et rappelé dans les huit premiers jours de fenquéte, dans deux journaux réglonaux ou locaux diffusés
dans le département,

Cet avis sera affiché notamment a la communauté d'Agglomération du Libournais et en mairie et sur tous les
emplacements prévus habituellement sur le territoire pour linformation du public et & proximité des lieux
concernés par le projet de modification de droit commun du PLU, 15 jours au moins avant la date d'ouvertwre de
Fenquétte publique et pendant toute la durée de celleci. il respectera Famété du 24 avrdl 2012 fixant les
caractéristiques et dimensions de laffichage de l'avis denquéte publique mentionné & l'article R 123-11 du code
de lenvironnement, & savoir :

« les affiches mentionnées au il de larticle R 123-11 mesurent au moins 42 x 594 cm (format A2). Elles
comportent le titre « avis d'enquéte publique » en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de hauteur et les
informations visées a larticle R 123-9 du code de fenvironnement en caractéres noirs sur fond jaune. »

Ces formalités de publicité seront justifiées par un certficat du président de la communauté d'Agglomération du
Libournais et du maire,

Cet avis au public sera également consultable, le cas échéant, sur le site internet de la communauté
dAgglomération : vavw, lacali.fr,

Une cople des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & lenquéte publique, avant fouverture
de Fenquéte en ce qui concermne la premiére nsertion et au cours de I'enquéte en ce qui concerne la deuxiéme
insertion.
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ARTICLE 9 :

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au service d'urbanisme de la
préfecture du département de la Gironde o le public pourra les consulter, ainsi qu'au siége de la communauté
d'Agglomération du Libournais et en makrie, aux jours et heures habituels d'ouverture, pendant un an a compter
de la date de clOture de 'enquéte.

Le président de la communauté d'Agglomération du Libournais publie le rapport et les conclusions du
commissalre-enquéteur sur ce méme site et le tient a la disposition du public pendant un an.

ARTICLE 10:
Monsieur LEBLANC, commissaire-enquiteur, et le président de la Cali, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété,

ARTICLE 11 :

Copie du présent arrété sera adressé a :

A Monsieur le sous-préfet de Libourne ;

A Monsieur le président du tribunal administratif de Bordeaux ;
A Monsieur le commissaire enqudtour,

A Libourne, le 14 avril 2025

Restinataires:

Monsieur le Préfet de la Gironde
Monsieur le Sous-Préfet de l'arrondissement de Libourne 0
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Bordeaux

Monsieur le Commissaire Enquiteur

Monsieur le Maire dizon
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III.2 Annexe 2 : Ordonnance désignant le Commissaire enquéteur et
sa suppléante du 31/03/2025

Désignation du commissaire enquéteur Monsieur Eric LEBLANC et de sa suppléante Madame
Carola GUYOT-PHUNG par ordonnance n°E25000048/33 du Président du Tribunal Administratif
de Bordeaux, en date du 31/03/2025 :

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
31/03/2025
N E25000048 /33 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation de commissaire du 31/03/2025
CODE: 1

Vu enregistrée le 28/03/2025, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
communauté d'agglomération du Libournais demande la désignation d’'un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet:

modification du plan local d'urbanisme de la commune de Les Peintures ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 ¢t suivants et
R.123-5;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Eric LEBLANC est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Madame Carola GUYOT-PHUNG est désignée en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 2 Monsieur le président de la communauté
d'agglomération du Libournais, & Monsieur Eric Leblanc, 8 Madame Carola
Guyot-Phung, copic sera transmise a la commune de Les Peintures.

e Pour expédition conforme 2 Forigine)
Fait & Bordeaux, le 31/03/2025 Pour e Grefier en Chef et par défigation

le président,

Gil CORNEVAUX

Modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES —3" Partie : Documents annexés au rapport

Page 36 sur 90



II1.3 Annexe 3 : Délibération du Conseil Communautaire de La CALI
du 19/12/2023 prescrivant la modification de droit commun du

PLU
EXTRAIT DU REGISTRE DE{Ton tnmrelociis & 207m02s
_ CONSEIL COMMUNA tatu wh pridscras e 200 2203
v sliiits COMMUNAUTE D'AGGLOMERAT| iuseu S L0~
I.'A.uml P 1D : 053- 200000002 20231 2192003 _12_S00-0E
VE DROTE O BOREAUL

SEANCE DU 19 DECEMBRE 2023

DELIBERATION n* 2023-12-309 - 1/3

Nombre de conseillers composant le Conseil Communautaire : 78
Nombre de conseillers communautaires en exercice : 78

Date de convocation : 12 décembre 2023
L'an deux mille vingt trois, le dix neuf décembre & 18 H 00, Je Consel communautaire s'est réuni, en la
salle des fétes & Bayas (332230), sous la présidence de Monsieur Philippe BUISSON

Présents : 47

Philppe BUISSON, Président, Fablenne FONTENEAU, Vice-présidente, Hervé ALLOY, Vice-président,
Jean-Philppe LE GAL, Vice-Président, Laurent DE LAUNAY, Vice-président, Chantal GANTCH, Vice-
présidente, Jean-Luc LAMAISON, Vice-président, Sébastien LABORDE, Vice-président, Laurent
KERMABON, Vice-président, David REDON, Vice-Président, Thierry MARTY, Vice-Président, Stéphanie
DUPUY, Vice-présidente, Alain JAMBON, Vice-président, Marianne CHOLLET, Vice-présidente, Jean
Louis ARCARAZ, Conseiller délégué, Jean-Luc DARQUEST, Conseldler délégué, Michel MILLAIRE,
Conselller délégué, Bernard GUILHEM, Conselller délégué, Gabi HOPER, Conseliére déléguée, Denis
SIRDEY, Conseiller délegué, Jean Claude ABANADES, Conseiller délégué, Michel MASSIAS, Conseiller
délégué, Jean-Luc BARBEYRON, Armand BATTISTON, Joachim BOISARD, Didier CAZENAVE, Renaud
CHALLENGEAS, Mi¢ile CONTE-JAUBERT, Jérdme COSNARD, Jean Louis D'ANGLADE, Philippe
DURAND-TEYSSIER, Héléne ESTRADE, Christophe GALAN, Philppe GIRARD, Patrick HUCHET,
Patrick JARJANETTE, Monique JULIEN, Fablenne KRIER, Bruno LAVIDALIE, Marie-Noglle LAVIE, Plerre
MALVILLE, Phiipe MARIGOT, Plerre-Jean MARTINET, Paquerette PEYRIDIEUX, Lawa RAMOS, Patrick
DE MARCHI (suppéant de David RESENDE), Jean-Philippe VIRONNEAU

Absents : 16

Sophie BLANCHETON, Sandy CHAUVEAU, Christophe DARDENNE, Lionel GACHARD, Christophe
GIGOT, Thierry LAFAYE, Odle LUMINO, Gonzague MALHERBE, Frédéric MALVILLE, Gérard
MOULINIER, Edwige NOMDEDEU, Alain PAIGNE, Laurence ROUEDE, Baptiste ROUSSEAU, Josette
TRAVAILLOT, Wichel VACHER

Absents oxcuseés ayant donné pouvoir de vote: 15

Jacques LEGRAND pouvoir & Phiippe BUISSON, Eveline LAVAURE-CARDONA pouvorr a8 Patrick
JARJANETTE, Brigitte NABET-GIRARD pouvoir & Phifppe GIRARD, Jean-Pierre ARNAUD pouvoir &
Alain JAMBON, Bemard BACCI pouvoir & Héléne ESTRADE, Marie-Sophie BERNADEAU pouvolr &
Thierry MARTY, Emeline BRISSEAU pouvcir & Hervé ALLOY, Julie DUMONT pouvoir & Laurent
KERMABON, Michéle LACOSTE pouvolr & Sébastien LABORDE, Martine LECOULEUX pouvoir &
Chantal GANTCH, Jocelyne LEMOINE pouvoir & Pierre MALVILLE, Christophe-Luc ROBIN pouvoir &
Jean-Philppe LE GAL, Agnés SEJOURNET pouvoir & Gabi HOPER, Marie-Claude SOUDRY pouvoir &
Fabienne FONTENEAU, Frangois TOSI pouvor 8 Jean-Luc LAMAISON

Madame Fablenne FONTENEAU a &1é nommée secrétalre de séance
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Errecyd on prafectun e 21122023

gy e prafociere be 21N NN
DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE ET URBANISME Psko o SLOw
PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMU i : 053 int0)amne. 251209 203_12_300.0E
PEINTURES

Sur proposition de Madame Fablenne FONTENEAU, en Fabsence de Monsieur Jacques LEGRAND,
Premier Vice-président en charge du Développement tounstique et de Furbansme,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment son article L 5216-5,

Vu le code de l'urbanieme, et notamment les articles L. 153-36 a L. 153-48, L.300-2, R151-5, R153-20 ot-
R153.21,

Vu la joi n*2015-891 du 7 ao0t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République,

Vu la délbération du Pdle Territonal du Grand Libournais en date du 6 octobre 2016 approuvant le
Schéma de Cohérence Ternitoriale (SCOT),

Vu la délibération du Consed communautaire de la Communauté d'agglomération du Libournas en date
du 17 octobre 2019 adoptant le Programme Local de I'Habitat 2018-2023,

Vu la délibération n*2023.00.245 du Conseil Communautaire en date du 20 septembre 2023 approuvant
a révision générale du Plan Local dUrbanisme de Les Peintures,

Vu la délibération n"26-2023 du Conseil Municipal en date du 3 octobre 2023 sollicitant La Cali pour
engager une modification simplifiée n”1 du Plan Local d Urbanisme de Les Peintures.

Considérant qu'un projet d'extansion des commerces existants sur la zone dlvantout a &% présenté a la
commune

Considérant que la zone d'exiension envisagé est actuellement classée en zone 2 AU (urbanisation
future) et nécessite donc la réalisation d'une madification du PLU pour permettre la réalisation du projet

Considérant que cette zone n'est pas dentfide comme étant dintérét communautakre par le SCOT
(Schéma de Cohérence terrtonale), les surfaces ainsi consommeées seront déduites de l'enveloppe qui
sera atirbuée & Les Peintures dans le cadre de '&laboration du PLURHD.

Considérant que la consommation fonciére relative & 'ouverture a l'urbanisation de cette zone sera prise
an compte au titre du potontel de consommation fonckre dévolu a la commune de Les Peintures pour la
pénode 2021-2030.

Considérant qu'il est donc nécessaire d'adapter le PLU pour répondre a l'objectif précité,
Considérant que La Cali est compétente en matiére de planification depuis le 1er janvier 2017

Considérant que ces adaptations relévent du champ d'appiication de la procédure de modification dans la
mesure ol elles n'auront pas pour conséquence (articles L. 153-38, L. 153-41 du coade de Turbanisme)
1. de changer les onentations définios dans le projet d'aménagoment et de développement durables

2. de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelie et forestidre |
3. de réduire une protection édictée en rason des risques de nuisance, de la qualté des sites, des
paysages ou des milieux natrels, ou d'une &volution de nature & induire de graves risques de
nuisance. ,
Considérant que le dossier de modification comprendra le projet de modification, Fexposé ot la
jon de ses molifs ainsi que les avis émis par les personnes publiques assockes mentonnées a
fanticke L 132-7,

Considérant que ce dossier sora soumis @ enquéle publique pendant au moins un mois et que les
observatons du public seront enragistrées et conservées au sidge de La Cali ot en mane de Les
Peintures,

A Tissue de Tenguéte publique, le président de La Call en présentera le bilan devant le conseil
communautaire qui délibérera et adoptera le projet, éventuelement modifié, pour tonir compte des avis
émis ot des observations du publc,

Modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES —3°" Partie : Documents annexés au rapport

Page 38 sur 90



Errecyd on prafectun e 211202023

:::.:uﬂnnhmms L 3

1D : 053- 200000062 20231219203 _12_309-0F

La dékbératon sera affichée pendant un mois au siége de ka commu
de Les Peintures. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département (article R. 153-21 du code de lurbanisme),

Considérant que la commune ot La Cali souhaite se doter d'un burcau d'études pour les accompagner
dans cotte démarche

Considérant que, face a ce constat, une procédure de modification du PLU est nécessaire pour I3
réalisation du projet précité.

Vu Favis du Bureau communautaire du 4 décembre 2023,

Aprés en avoir délibéré,
Et a funanimité (62 conseillers présents ou ayant donné pouvoir),

Le Conseil communautaire décide :

- de prescrire la modification de drok commun du plan local d'urbanisme, qui porte sur la modification du
zonage classifié ¢« 2AUyc » & vocation d'urbanisation future en zone & vocation d'urbanisation afin de per-
mettre lextension des commerces existants

- do donner autorisation au Président pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestation cu de
servica ndécessaire a la procédure de modificaton du PLU ;

- de dire que les crédits destinés au financement des dépenses seront inscrits au budget de lexercice
considéré |

- do dire que la présente dékbération fera I'objet, conformément & l'article R.153-21 du code de furba-
nisme, d'un affichage en marie et au slége de La Cal durant un mois et d'une mention dans un journal
habilté a publier les annonces légales,

- de dire que, conformément & l'articie L.153-22 du code de Turbanisme, le plan local d'urbanisme est
tenu a ka dispostion du public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi qu'a ka sous.pré-
fecture de Libourne,

- de dire que la présente délibération sera exécutoire aprés l'accomplissement des mesures de publicité
précitées.

Philippe BUISSON,
Président de la Communauté d'Agglomération du
Libournais,

Fabienne FONTENEAU,
Vice-présidente,
Secrétaire de séance
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II1.4 Annexe 4 : Délibération du Conseil Communautaire de La CALI
du 12/02/2025 validant les objectifs pour la procédure de

modification du PLU
Envoyd én profocire & 180212025
L0 CONSEIL COMMUN )
oo AL, COMMUNAUTE D'AGGLOMERAT]| . " M M8 ) oo
L'&muf 1D - 033.200070092. 20250212.2005_02_008.DE
VT SASTE OF DIROIARK |
SEANCE DU 12 FEVRIER 2025

DELIBERATION n* 2025-02-008 - 1/3

Nombre de conseillers composant le Conseil Communautaire : 78
Nombre de conseillers communautaires en exercice : 78

Date de convocation : 06/02/2025
L'an deux mille vingt cing, le douze février & 18 H 00, le Consed communautaire s'est réuni, en la salle
des fétes de Névigean, sous la présidence de Monsieur Phiippe BUISSON

Présents : 58

Philppe BUISSON, Président, Jacques LEGRAND, Vice-Président, Fabienne FONTENEAU, Vice-
présidente, Hervé ALLOY, Vice-président, Jean-Philippe LE GAL, Vice-Président, Laurent DE LAUNAY,
Vice-président, Chantal GANTCH, Vice-présidente, Jean-Luc LAMAISON, Vice-président, Eveline
LAVAURE-CARDONA, Vice-présidente, Sébastien LABORDE, Vice-président, David REDON, Vice-
Président, Thierry MARTY, Vice-Président, Stéphanie DUPUY, Vice-présidente, Alain JAMBON, Vice-
président, Marianne CHOLLET, Vice-présidente, Jean Louis ARCARAZ, Conseiller dékégue, Jean-Luc
DARQUEST, Conseiller délégué, Michel MILLAIRE, Conseiller délégué, Bernard GUILHEM, Conseiller
délégué, Gabl HOPER, Consediére déléguée, Denis SIRDEY, Conseller délégué, Michel MASSIAS,
Conseiller délégué, Bernard BACCI, Jean-Luc BARBEYRON, Armand BATTISTON, Mireile BERNEDE,
Sophie BLANCHETON, Joachim BOISARD, Emeline BRISSEAU, Didier CAZENAVE, Renaud
CHALLENGEAS, Sandy CHAUVEALU, Stéphane CATALAN (suppleant de Mireille Conte-Jaubert), Jean
Louis D'’ANGLADE, Phiippe DURAND-TEYSSIER, Héléne ESTRADE, Lionel GACHARD, Christophe
GALAN, Philippe GIRARD, Monique JULIEN, Fablenne KRIER, Michéle LACOSTE, Bruno LAVIDALIE,
Martine LECOULEUX, Jocelyne LEMOINE, Perre MALVILLE, Pierre-Jean MARTINET, Gérard
MOULINIER, Paquerette PEYRIDIEUX, Laura RAMOS, Patrick DE MARCHI (suppléant de David
Résendé), Laurence ROUEDE, Esther SCHREIBER, Marie-Claude SOUDRY, Frangois TOSI, Josete
TRAVAILLOT, Michel VACHER, Jean-Philippe VIRONNEAU

Absents ; 12

Marne-Sophie BERNADEAU, Christophe DARDENNE, Christophe GIGOT, Patrick HUCHET, Patrick
JARJANETTE, Thierry LAFAYE, Marie-Noélle LAVIE, Odile LUMINO, Gonzague MALHERBE, Frédénc
MALVILLE, Edwige NOMDEDEU, Baptiste ROUSSEAU

Absents excusés ayant donné pouvoir de vote: 8

Laurent KERMABON pouvoir 8 David REDON, Brigitte NABET-GIRARD pouvoir & Laurent DE LAUNAY,
Jean Claude ABANADES pouvoir 2 Herve ALLOY, Jérdme COSNARD pouvoir a Marianne CHOLLET,
Philpe MARIGOT pouveoir & Laura RAMOS, Alain PAIGNE pouvoir & Paquerette PEYRIDIEUX,
Christophe-Luc ROBIN pouvolr a Jean-Philippe LE GAL, Agnés SEJOURNET pouvor a Laurence
ROUEDE

Monsieur Jacques LEGRAND a 6té nommé secrétaire de séance
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Emetrpé on prsfoctre e 18022025

:l:‘:mh |lmlm5$ LM

10 : 033-200000002- 2025021 2-2025_02_008-0E

DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE ET URBANISME
COMMUNE DE LES PEINTURES : MODIFICATION DE DR
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE - PRECISI
OBJECTIFS DE LA PROCEDURE

Sur proposition de Monsleur Jacques LEGRAND, Premier Vice-président en charge du Développement
fouristique et de f'Urbanisme,

Vu le code général des collectivilés territoriales et notamment son article L 5216-5,

Vu le code de l'urbanisme, ot notamment les articles L. 153-36 4 L. 153-48, L300-2, R151-5, R153-20 et-
R153-21,

Vu Ia lol n“2015-991 du 7 aolt 2015 portant Nouvese Organisaton Teritoriale de ka République,

Vu la délibératon du Pole Territorial du Grand Libournais en date du 6 octobre 2016 approuvant le
Schéma de Cohérence Termitoriale (SCOT),

Vu la déibération du Conseil communautaire de la Communauté d'agglomération du Libournais en date
du 17 cctobre 2019 adoptant le Programme Local de I'Habitat 2018-2023,

Vu la déibération n*2023.09 245 du Conseil communautaire en date du 20 septembre 2023 approuvant
la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de Les Peintures,

Vu la délibération n2023-11-44 du Conseil municipal de la commune de Les Peintures en date dui14
novembre 2023 solicitant La Cali pour engager une modification n”1 de son Plan Local d'Urbanisme.

Considérant qu'un projet d'extension des commerces existants sur la zone d'ivantout a été présenté a la
commune,

Considérant que la zone d'extension envisagée es! actuellement classée en zone 2 AU (urbanisation
future) et nécessite donc Ia réalisation d'une modification du PLU pour permettre la réalisation du projet,

Considérant que cette zone n'est pas identifiée comme étant dintérét communautaire par le SCOT
(Schéma de Cohérence territoriale), les surfaces ainsi consommées seront déduites de I'enveloppe qui
sera atiribuée a Les Peintures dans le cadre de I'élaboraton du PLUI-HD,

Considérant que la consommation fonciére relative a I'ouverture a l'urbanisation de celle zone sera prise
en compte au titre du potentiel de consommation fonciére dévolu a la commune de Les Peintures pouwr la
période 2021-2030,

Considérant que Le PLU de la commune de Les Peintures prévolt deux secteurs d'activités. L'un au Nord
quartier Rolland, entiérement occupé. L'autre, secteur Grand Champs du haut, également entiérement
bas

Considérant que la parcelle concernée par une évolution de son classement de 2AU vers UY avait 6
ciblée en 2AUyc dans le PLU afin de bien affumer cette volonté.

Considérant que la modification du PLU conceme l'extension de cette zone et des commerces existants,
sans création de nouveaux commerces,

Considérant que cette ouverture a lurbanisation ne peut donc étre réalisée que sur cette parcelle,
Considérant qu'il est donc nécessaire dadapter le PLU pour répondre a 'objectif précité

Considérant que ces adaptatons relévent du champ d'application de la procédure de modification dans la
mesure ou elles n'auront pas pour conséquence (articles L. 153-36, L. 153-41 du code de I'urbanisme) :
1. de changer les orientations définies dans e projet d'aménagement et de développement
durables,
2. de réduire un espace boisé classé, une zone agncole ou une zone naturelle et forestiére,
3. de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, dos
paysages ou des mileux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance.

La délibération sera affichée pendant un mois au siége de la communauté d'agglomération et en mairie
de Les Peintures. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département (article R. 153-21 du code de l'urbanisme),
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Envoye en prdfociare k 180212025

m:pmauommz'ms LOv

Vu lavis du Bureau communautaire du 27 janvier 2025,
1D - 033-200070002- 20250212-20025_02_008-DE

Aprés en avor déibéré,
Et & l'unanimité (66 conseillers présents ou ayant donné pouvoir),

Le Consedl communautaire décide :

- de valider les motivations des objectifs pour la procédure de modiication du PLU,

- de dire que Ia présente délibération fera lobjet, conformément a larticle R.153-21 du code de furba-
nisme, d'un affichage en mairie et au siége de La Cali durant un mois et d'une mention dans un journal
habilité & publier les annonces légales,

- de dire que, conformément & l'article L.153-22 du code de l'urbanisme, le plan local d’'urbanisme est
tenu a la disposition du public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi qu'a ka sous-pré-

fecture de Libourne,
- de dire que la présente délibération sera exécutoire aprés 'accomplissement des mesures de publicité
précitées.

Pour expédition conforme

et par délégation

Philippe BUISSON,

Jacques LEGRAND,
1* Vice-président,
Secrétaire de séance
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III.S Annexes 5.1 a 5.7 - Avis PPA+MRAE (19 pages)

II1.5.1 Annexe 5.1 - Formulaire « Les PEINTURES Modif Exam k par K »
du 10/10/2024 (13 pages)

Annexe Il

 Examen au cas par cas réalisé par_ I;;)ersonne pub_liE;u: o

:d:,emmem responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
ot code de l'urbanisme
Ptelt pour un plan local d’'urbanisme

Demande d'avis conforme a l'autorité environnementale sur I'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

 Aticles R. 104-33 & R. 104-37 du code de l'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre altention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,
mais ils ne constituent pas I'analyse qui est & développer (rubrique 6)

Date de réception : Date de demande de piéces |N° d'enregistrement
______ ~ |complémentaires :

Cliquez ou appuyez ici Cliquez ou appuyez ici Cliquez ou appuyez ici
pour entrer du lexle. pour enfrer du texle. pour enfrer du texie.

N 1. Identification de la personne publique responsable 7 7 ]

Dénomination ’ -
Communauté d'Agglomération du Libournais (CALI)
' SIRET/SIREN
20007009200222 / 200070092
Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)
42 rue Jules Ferry - 33 500 LIBOURNE

Tél: 0557 2501 51
cg_nl}ad@lacali.fr - A
Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publigqe_ responsable

Philippe BUISSON - Président

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureauf
d'étude, etc.)

Benjamin MAUFRONT - Responsable du service autorisation du droit des sols et de la
planification urbaine -

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphoﬁe. courriel)” 7 -

33 avenue de la Gare 33 870 VAYRES
Tél: 0557 2501 51
MnamtgnL@lacali.ff
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Annexe Il

2. Identification du PLU
2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))
Plan Local d'Urbanisme (PLU) -
2.2 Intitulé du document
Plan Local d'Urt;a_ﬁisme (l"‘l.wlvl)il.ies Pgingpres
2.3 Le cas ééﬁéént. la date d'approbation et I'adresse du site Internet qu_i permet de

Approuvé le 20 septembre 2023
Ijtjps:IMww.lacali.!r/actgliles-de-Ia-calilrevision-du-plu-les-peintures-apgrqb_ation
2.4_Territoirg (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU

Commune de Les Peintures

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

Le secteur du territoire concerné par la procédure de modification concerne la zone d'activités
d'lvantout.

Extrait du plan de zonage modifié :
N %

\ . ORANOSNGEIRI YL RN N0
» PR 7\ Py < 42
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Annexe Il

3. Contexte de la planification
3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-nl couvert par un document de plamﬁcatlon réguonale (SAR SDRIF
,PADDUC SRADDET) ?

S| ouu nom du document et date d approbatlon
SRADDET Nouvelle aquname approuvé le 27 mars 2020
Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

X Oui
CONon

Si oun nom du SCoT et date d approbatlon

SCoT du Grand Lnbouma|s approuvé le 6 octobre 2016 -

Le territoire est-il couvert par d'autres types de documents expnmant une pohuque
sectorielle (schéma d'aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques |
d inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

SDAGE Adour Garonne 2022-2027

SAGE lIsle Dronne -~ approuvé le 2 ao(t 2021

SAGE Nappes profondes de Gironde — approuvé le 25 novembre 2003
PPRi — approuvé le 20 juin 2001

Plan Local de L'Habitat 2019/2025 de la CALI - approuvé en 2019 v

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale lors de son élaboratlon
A0ui
[ONon

Si oui, préclser la date de l'avis de I'AE sur 'évaluation environnementale
10 février 2023

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de I'examen au cas par cas
concluantal’ absence de nécessuté de réaliser une évaluahon enwronnementale

/

Si cette évaluation envnronnementale aété réahsée a-t-elle été actuahsée ?
OOui
XINon

Si oui, préciser la date de Iactualisation S ]
!

Comment l'avis de I'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

Su:te a l'avis de la MRAE, les modifications suivantes ont été apportées au PLU de Les Pemtures

pour son approbation :
- Complément cgnog_raphiqyg q_qs_ ?ﬂniggfngnts gt_:blics_vdans le bour_g
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Annexe I

- Complément d'informations sur la défense incendie, sur I'assainissement des eaux usées
(collectif / non collectif) et sur I'eau potable

- Ajout du réglement du PPRi en annexe ;

- Ajout des indications sur le plan de zonage :
o Zone de bruit voie ferrée
o Zone de bruit RD674
o Recul d'inconstructibilité / RD674.

Cette prise en compte n’est pas remise en question par la procédure de modification.

Depuis I'évaluation envuronnementale amtlale ou sa derniére actualisation, le PLU a fait
I'objet d'une procédure d'évolution qui n'a pas fait I'objet d'évaluation environnementale
CJOui
XNon

/
Si oui, préciser sa date d'approbatuon et son objet
/

4. Type de procédure engagée et objectifs de Ia procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révusion. modiﬁcation mise en compatlbilité) et fondement
juridique

Modnﬁcahon
4.2 Caracténsthues généralos du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’ aprés le dermer recensement de la
population (données INSEE)

Population en 2021 : 1 646
422 Caracténsthues spatuales

o hectares) - 1313ha
Aétuellement N v Aprés évolution _
ISP | upa an | ES00 | uprcian | P
territoire territoire
zones U 80,14 ©610% | 8158 | 621%
zones1AU | 530 |  040% | 53 | 040%
" zones2AU | 144 | o0o1% | o ? 0%
zonesA | 76625 |  5836% | 76625 58,36%
zonesN | 45987 | 3502% 45987 | 3502% |
Total | 1313 | 100% 140 100%

4.2.3 Rappel des objectnfs chiffrés de modératlon de la consommation de l'espace et de
lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD)

Extrait page 5 du PADD : La consommmére -

——— - - —————————————————
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Annexe Il

'« Pour le Iogement sur la commune de Les Peintures il a été consommé 6ha74 en 10 ans]
(2010/2020) pour une production de 67 logements (dont 52 consommateurs réels de foncier). Soit
une consommation moyenne de 1296m? par logement (ce qui représente une densité de 7,7logts
par hectare). Les perspeclives de développement démographique portent & un projet visant une
production de logements sur la décennie a venir plus importante que par le passé comple lenu
notamment de la situation de la commune comme centralité d'équilibre au titre du SCoT. L'objectif
de modération de la consommation fonciére, vise a passer dune densité de logement de 7,7
logements par hectare & une densité moyenne de 10 & 12 logements par hectare. Soit une
réduction de consommation fonciére, & minima, de l'ordre de 30% La production de logements a
616 réalisée ces dix derniéres années & 66% dans l'enveloppe urbaine. Le SCOT fixe un objectil
de production de logements 50% au sein des périmétres agglomérés et 50% en extension. La
commune entend suivre celle préconisation & minima sur la moyenne de la période du SCOT 2015-
2035.. »

La consommation de I'espace liée a I'activité économique est quant a elle abordée dans le rapport
de présentation du PLU en vigueur (pages 238, 240 et 241). Ainsi, la zone 2AUyc d'lvantout y est|
prise en compte dans la surface consommée soit 1ha4d4,

4 3 Caréétédsﬁques de Ia procédure

4.3.1 Contenu et objectufs de la procédure

existants sur la zone d'lvantout. Ainsi, celte modification n'a pas vocation a créer de nouvelles
aclivités mais a permeltre a celles existantes sur le site de se développer par extensions. ‘
A noter que cette modification de la zone 2AUyc s'accompagne de la modification de la zone UYd
en UYdc afin d'en préciser la vocation commerciale, dans le cadre de I'extension des commerces
existants.

4.3.2 La procédure a pour objet d'ouvrir une ou des zones a |'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

X Oui

[CJNon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

| Ouverture d'une zone 2AUyc a l'urbanisation via son passage en zone UYdc, ;ur la zone d'activités
d'lvantout. La superficie concernée est de 1had4.

Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a l'urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d'un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ultra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques ont-elles été analysées dans ['évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?

XOui

(JNon

'Si oui, préciser les pages ae I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
etl adresse du site internet qui permet de prendre connaussance du document

Page 292 du rapport de présentation du PLU en vigueur, dlspomble ici :

https: Ilww lacali. frladuames-de -la-cali/revision-du-plu-les- pelntures-approbatlon -
433 La prooédure a pour objet ou pour effet d'augmenter la densité de certains secteurs
[JOui

XINon

Sl oui, préciser la localisation et Ia superf cie

/ st dietatied

o
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Annexe 11

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé

COui

XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie
/

- de déclasser un espace boisé classé
OOui
XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie
/
- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
OOui
XNon
Si oui, préciser la localisation et les superficies
/

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
OOui
XINon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

/

- de créer de nouvelles protections environnementales
BKOui
[CINon
Si oui, préciser les protections et leurs superficies
Création d'un élément de paysage (L151-19 ou 23) sur 1 440 m? : espace tampon avec la zone agricole

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

OOui

INon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies
/

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet
SANS OBJET

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

[JOui

ONon
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Annexe Il

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d'une procédure intégrée
(L. 300-6-1) SANS OBJET

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

COOui

CINon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur SANS OBJET

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d'approbation et I'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du lexte,

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
CJOui
XINon

Si oui, préciser les effets

/

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure
5.1 Le plan local d’urbanisme est concerné par :

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne O ® |/
Les dispositions de la loi littoral 0 ®] |/
Un site désigné Natura 2000 en [ 1 site Natura 2000 au titre de I; DTre;tn;e

application de larticle L. 414-1 du = O Habitat: « Vallée de la Dronne de

code de I'environnement (ZICO, ZPS, Brantdme a sa confluence avec I'lsle
ZSC) » FR7200662

Un cceur de parc national délimité en
application de l'article L. 331-2 du| O B8 |/
code de I'environnement
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Une réserve naturelle ou un périmétre
de protection autour d'une réserve
institués en application,
respectivement, des articles L. 332-1
et L.332-16 du code de
I'environnement

Un site inscrit ou classé en
application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 d_u code de l'eqyironnement

Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a
larticle L. 515-15 du code de
I'environnement

Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a
l'article L. 562-1 du code de
I'environnement

Plan de prévention des Risques
Inondation (PPRIi) « Vallée de l'isle et de
la Dronne », approuvé le 20 juillet 2001

Un périmétre des servitudes relatives

aux installations classées pour la
protection de I'environnement
instituées en  application de
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement

Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
I'emprise d'anciennes carriéres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de

Un plan de prévention des risques
miniers prévus a l'article L. 174-5 du
code minier

en application des articles L. 631-1 et
L. 632-2 du code du patrimoine

Un site patrimonial ren‘larqu‘able crée|

3 ICPE se trouvent sur la commune de
Les Peintures.
https:/iwww.georisques.gouv.fririsques/i
nstallations/donnees?page=18&region=7
S5&departement=33&commune=33315

2 anciens sites industriels ou aclivités de
service sur la commune susceptibles
d'étre a l'origine de pollution des sols.
Mais pas de périmétre de servitude lié.

abords des monuments
historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L.621-31 du
code du patrimoine

Des abords d

a
de

Une 2zone humide
l'article L. 211-1  du
I'environnement

prévue
code

- Zones a dominante humide
identifiées par EPIDOR ;

- Zone Humides Effectives (ZHE)
mises a dispositions par I'agence
de l'eau ;

Page 50 sur 90

Modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES —3" Partie : Documents annexés au rapport




Annexe Il

- Zones humides floristiques et/ou
pédologiques inventoriées par
ETEN dans le cadre de la
révision du PLU.
Une trame verte et bleue prévue a Réservoirs de biodiversité :
l'article L. 371-1 du code de - Le site Natura 2000 et la ZNIEFF
I'environnement (préciser réservoir °°"5mU°“'|
de biodiversité etlou corridor - Les cours d'eau
écologique) ‘Corridors principaux : .
Les espaces boisés (feuillus et
pinéde) représentent les principaux
corridors  écologiques de la
commune et constiluent des
éléments de la trame verte. Les
53 (1 |ripisylves et les haies représentent
également des corridors de la trame
verte puisqu'ils assurent la liaison
entre des zones boisées et des
zones plus ouvertes. Le réseau
hydrographique et les zones
humides qui sillonnent le territoire
constituent la trame bleue de la
‘commune. lls favorisent les flux des
espéces aquatiques et semi-
aquatiques.
Une ZNIEFF (préciser type | ou Il)
prévue a l'article L. 411-1 A du code ZNIEFF de type Il « Vallée de la Dronne
‘de I'environnement X (|} de Saint-Pardoux-la-Riviere a sa
confluence avec I'lslex» (720012850)
Un espace naturel sensible prévu a
larticle L. 113-8 du code de [J B |/
I'urbanisme
Un espace concerné par :
- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code de
I'environnement ;
- un arrété le listant comme un site, 0 R |
d'intérét  géologique prévu a
l'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code
Un espace boisé classé prévu a
Ilarticle L. 113-1  du code de
l'urbanisme, une forét de protection! X [J |38ha38 d'EBC dans le PLU en vigueur
prévue a larticle L. 141-1 du code ‘
E)restier | |
9
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Autre protection

[ O

concernés par:

5.2 Le ou les secteurs qui font I'objet de la pro

Oui | Non

4ha51 d'éléments d;paysage autitre de
I'article L.151-19 ou 23 du CU, dans le
_|PLUenvigueur

cédure donnant lieu a la saisine sont

Si oui, précisez

Les dispositions de la loi ﬁ\bntaéne

a

Commune non concernée

| Les dispositions de la loi littoral

Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a
l'article L. 515-15 du code de
I'environnement

Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a

l'article L. 562-1 du code de
I'environnement

a

Commune non concernée

Commune non concernée

Secteur hors emprise PPRi

Un périmétre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement
instituées en  application de
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement

Secteur non concerné

Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
I'emprise d'anciennes carriéres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
l'article L. 515-12 du code de
I'environnement
Un plan de prévention des risques
miniers prévus a l'article L. 174-5 du
code minier

Autre protection

a

a

,, —_—

Secteur non concerné

Commune non concernée

/

situent dans ou a proximité :

5.3 Le ou les secteurs qui font l’obj;t de la procédure donnant lieu 2 la saisine se

application de l'article L. 414-1 du
code de I'environnement (ZICO, ZPS,
ZSC)

D'un site désigné Natura 2000 en|

Lequel et & quelie distance ? |
Secteur non concerné et a prés d'1 km
du site Natura 2000 « Vallée de la

Dronne de Brantdme a sa confluence
avec l'lsle » FR7200662

D'un cceur de parc national délimité
en application de l'article L. 331-2 du
oodq_de I'environnement

Commune non concernée

10
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D'une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’'une
réserve institués en application,
respectivement, de larticle L. 332-1
et des articles L. 332-16 a L. 332-18
du code de I'environnement

Commune non concernée

D'un site inscrit ou classé en
‘application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I'environnement
D'un site patrimonial remarquable
créé en application des
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code
du patrimoine

—

Commune non concernée

Commune non concernée

D'un abord des
historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L.621-31 du
‘code du patrimoine

D'une zone humide prévue a
larticle L. 211-1  du code de
I'environnement

monuments

'Commune non concernée

~ |Pas de zone humide identifiée via la

bibliographie et aucune zone humide
pédologique ou floristique identifiée via
les inventaires de terrain réalisés dans le

padre de la révision du PLU

l'article L. 371-1  du code de
I'environnement (préciser réservoir
de biodiversité et/ou corridor
écologique)

de I'environnement
D'un espace naturel sensible prévu a

larticle L. 113-8 du code de
‘ I'rurbranisme

'l’)ﬁ'rﬁne trame verte et bleue prévue a

D'une ZNIEFF (préciser type | oiuwlrlj :
prévue a l'article L. 411-1 A du code

D’un espace concerné par :
‘- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code
de I'environnement ;

‘- un arrété le listant comme un site
d'intérét géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone

_a l'article R. 41717-1 7-399 mémg gode

prioritaire pour la biodiversité prévue |

Ni réservoir de biodiversité ni corridor
identifié sur le secteur

Secteur non concerné et a prés d'1 km
de la ZNIEFF de type Il

Commune non concernée

Commune non concernée.

D'un espace boisé classé prévu a
larticle L. 113-1  du  code
l'urbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

de

L'EBC le plus proche se situe a environ
35 m au sud, de l'autre coté de la voie
ferrée.

11
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D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de 0O ®
l'article L. 151-19 du code de
I'urbanisme

D’un secteur délimité par le plan local - S
d'urbanisme en application de Le secteur délimité en application de

g (| 4 |larticle L151-23 le plus proche se situe
l'article L. 151-23 du code de suinord & environ 28 m.
Iurbamsme

|Autre protectlon O x|/

'5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public
sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de I'air,
pollution des sols, etc.) ?

[JOui
XNon
Si oui, précisez :
/

Le secteur délimité en application de
l'article L151-19 le plus proche se situe
au nord a environ 25 m.

6. Auto-évaluation

L'auto-évaluation don identifier les effets potentlels de la procédure qui fait Iobjet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-a-dire en prenant
en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure
concernée n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I' envuronnement

Se. reportera la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permellanl
l'auto-évaluation. Foumir une note détaillée en _agr_vexg_(_cf _ point 8).

S 77 Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques
associées
Mi octobre »2024

7.2 Autres consultatlons envisagées (consultatlons oblugatonres et facultatives)

7.3 Procédure de participation du publlc envisagée

- enquéte publique
X Oui
CJNon

- participation du bubAIii:"par voie électronique - 1
X Oui
CJNon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
CJOui

12
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XINon
Si oui, préciser lesquelles
/
- autre, préciser les modalités
/

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant 5
notamment, le cas échéant. I'exposé des motifs des changements apportés)

2 |Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernés par la procédure soumise a l'avis de I'autorité environnementale et =
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).

L'auto-évaluation (rubrique 6) =

Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2, 4.4, 0
4.5 et 4.6 lorsqu'il n’est pas consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques
auxquelles elles se rattachent

/

9. Engagement et signature
Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable)

Faita |Libourne le,
1 0 OCT. 2024
Nom BUISSON Prénom Philippe
Qualité |Président
Signature

13
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III.5.2 Annexe 5.2 - Avis MRAE (conforme) du 2/01/2025 (2 pages)

EX
REPUBLIQUE e
FRANCAISE

Libered
Lpalisé

Fratermité

Mession ragionae d'avtorte enveonnementak

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet
de modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Les Peintures (33) porté par la communauté

d’agglomération du Libournais

dossier KPPAC-2024-16837

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et notamment son annexe |l ;

Vu le Code de l'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Vu le décret n*2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatf a la modification des régles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n*2022-1025 du 20 jillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et

du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 relatif a linspection générale de l'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a I'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu les arétés du 11 aolt 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021, du 16 juin 2022, du 19 juillet 2023 et
du S juillet 2024 portant nomination des membres des missions régionales d'autorité environnementale
(MRAe) ;

Vu la décision du 12 décembre 2024 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation
de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. 104-33 et suivants du Code de l'urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans lencadré ci-dessus, déposé par la communauté d'agglomération du Libournais, recu le 14 novembre
2024 relatf a la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Les Peintures (33), en
application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa a R. 104-35 du Code de l'urbanisme ;

Avis conforme n"2025ACNAL rendu par délégation

de la Mission Régionale d'Autornité environnementale de Nouvelle-Aquitane 1/2
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Vu la consultation de I'Agence régionale de santé en date du 15 novembre 2024 ;

Considérant que la commune des Peintures, 1 646 habitants en 2021 (source INSEE) sur un territoire de
1 313 hectares, souhaite apporter une premiére modification simplifiée a son plan local d'urbanisme (PLU)
approuvé le 20 septembre 2023 ; que le projet de PLU a fait I'objet d'un avis® de la MRAe en date du 11 mai
2020 ;

Considérant que cette modification a pour objet le reclassement des zones accolées UYd (superficie
2,18 ha) a vocation économique en assainissement autonome et 2AUyc (superficie 1,44 ha) a urbaniser a
long terme a vocation commerciale, en zone d'activités économiques commerciales en assainissement
autonome (Uydc) situées dans le secteur Grands Champs de Haut; qu'elle prévoit dans le réglement
graphique une zone tampon boisée d’au moins dix meétres entre la future zone UYdc et la zone agricole
située coté sud-ouest ;

Considérant les informations fournies par la collectivité ;

rend un avis conforme

sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de modification n*1
du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Les Peintures (33).

Conformément a l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la communauté d’agglomération du Libournais
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
http:/dwwav.mrae. developpement-durable. gouv.fr

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune de Les Peintures (33) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis fait
I'objet de modifications. La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté
peut étre soumis par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des
autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait a Bordeaux, le 2 janvier 2025 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

&&

Jérome Wabinski

Avis conforme n"2025ACNAL rendu par délégation

de la Mission Régionale d'Autorité ervironnementale de Nouvelle-Aquitaine 2/2
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III.5.3 Annexe 5.3 - Avis CNPF (favorable) du 25/11/2024 (1 page)

EX
FRANCARE N
s CNPF
Fraterwité
Centre National de Ia Propriété Forestiére
Nouvelle-Aquitaine ) )

. » ‘.::?ns‘oegf lewPlrgsldeqt

Rt
001954

N/Réf : SLILOD/TMT 11/2024

Objet : Modification PLU Les Peintures

Bordeaux, le 25 novembre 2024

Monsieur le Président,

Suite a votre mail du 14 novembre 2024, concernant la procédure de medification du PLU de la communes
Les Peintures, nous formulons un avis dans le cadre de I'article R.153-6 du Code de I'Urbanisme.

Nous n'avons pas de remarque particuliére dans la mesure o0, d'aprés les éléments transmis, les
modifications nimpactent pas les espaces forestiers de maniére significative,

Nous nous permettons toutefois de rappeler que les parcelles boisées qui seraient classées en zone
urbanisable sont soumises a autorisation de défrichement au titre de larticle L.341-1 et suivants du Code Forestier.

Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée,

Centre National de la Propriété F. ére | Nouvelle-Aguitain:
Maison de la Forét

6 Parvis dos Chartrons — CS 41255 - 33075 Berdeaux Cedex
+33(0)5560154 70

fr = e Raine.cnpl fr

—

Entissoment putic ratonad régl por los artickes L3211 of suvants du Code Forester SIRET 100 082 305 C0084 - APE 84132 - TVA Intracommunstare FR 751 800 923 55
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III.5.4 Annexe 5.4 - Avis CMA (favorable) du 10/12/2024 (1 page)

~Métiers
«« Artisanat

Bordeaux, le 10 décembre 2024

Monsieur le Président
Communauté de I'Agglomération
de Libourne

21 avenue maréchal Foch

BP 2026

33502 Libourne

Objet : Modification de drort commun du PLU de 1 Commune c Les Peintures sur e site 'hvantout

Rossier suivi por - Evanguelia Montarnier- 0556 999 118

evanguelio montarnier@cema nouvelicoquitaine fr

Monsieur le Président,

Ce projet de modification de droit commun du PLU de la commune de Les Peintures sur
le site d'ivantout porte sur la transformation des zones UYd et 2AUyc en zone UYdc avec
lintroduction d'un élément de paysage le long de la zone agricole afin d'agrandir les
commerces existants

Cette modification contribuera au dynamisme économique de la commune

Ce projet de modification du PLU n'appelle pas de remarque particuliére, aussi, j'ai le
plaisir d'émettre un Avis Favorable & ce projet de Modification de droit commun du PLU

de la commune de Les Peintures sur le site d'ivantout

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, 3 l'assurance de mes sincéres salutations,

Nathalie LAQORTE,

résidente de la Chambre de Métiers
et de lArtisanat Région Nouvelle Aquitaine
Gironde

REPUBLIQUE FRANGAISE

Liberté - egaliteé - Fraterniteé

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE NOUVELLE-AQUITAINE
GIRONDE

¥ B 8 O 8w oma aonelesquitaine 11 - DEcHt o J020- 5% Gy 1 sovembee 2020
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III.5.5 Annexe 5.5 - Avis INAO (sans remarque) du 26/12/2024 (1 page)

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberee INSTITUT NANONAL
Egalich DE LORIGINE ET DE
Fraterwité LA QUALTE
Le Délégué Territorial
) o Monsieur le Président de la Communauté
Dossior suivi par : Emiie CHALAUD d'Agglomération du Libournais
Tél: 05560173 59
Mail : e chalaud@inao gouv.fr La CALI
V/R6f : Dossier suivi par Bonjamin MAUFRONT 33 avenue de la Gare

33 870 VAYRES

Objot : Modification de droit commun n*1 du PLU
de la commune de Les Peintures (33)
Bégles, le 26 décembre 2024

Monsieur le Président,

Par courniel recu le 14 novembre 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet modification de droit commun n*1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Les Peintures.

La commune de Les Peintures se situe dans l'aire géographique des Appellations d'Origine Controlées
(AOC) « Bordeaux », « Bordeaux supérieur » et « Crémant de Bordeaux ».

Elle appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP)
« Agneau de Pauillac », « Atlantique », « Bosuf de Bazas », « Canard a foie gras du Sud-Ouest »,
« Chapon, Poularde et Poulet du Périgord », « Jambon de Bayonne » et « Porc du Sud-Ouest »

Le projet de modification prévoit de faire évoluer la zone 2AUyc vers la zone UYdc permettant ainsi la
réalisation du projet d’extension des commerces existants sur la zone d'lvantout.

Cette modification s'accompagne également de la medification des zones UYd et UYdc afin d'en préciser
la vocation commerciale. Ces modifications sont prévues dans les réglements écrit et graphique du PLU

Aprés étude du dossier, I''NAO n'a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure ol celui-ci
n'a pas d'incidence directe sur les AOC et IGP concermnées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de mes respectueuses salutations.

Pour la Directrice et par délégation,
Le Délégué Territorial,
Laurent FIDELE

Ty

- —

Cople : DOTM 33

INAQ - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Ste do Bordesux

1 quad Wilson

33130 BEGLES

Té1:055601.73.44

INAQ- BORDEALX @inao ouy.[r ~ www inao. gouv e
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II1.5.6 Annexe 5.6 - Avis DDTM (favorable) du 11/03/2025 (1 page)

EN
PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE Service Accompagnement Territorial
i Unité Aménagement du Libournais et Haute Gironde
Fravererse
Affaire suivie par : Libourne, le 11 mars 2025
Service dAccompagnement Territorial
WA::«mmmmemumm Le Chef du Service Accompagnement Territorial
Tél: 06 30 06 67 91 R
Mé! : ceclie perrer@gironde gouv fr
Monsieur le Président de la
Communauté d' Agglomération du Libournais
33 avenue de la Gare
33870 VAYRES

Objet : Modification n*1 du PLU de Les Peintures

Monsieur le Président,

Par courriel du 14 novembre 2024, vous nous avez notifié le dossier de modification numéro 1 du plan
local d’urbanisme (PLU) de Les Peintures,

La modification prévoit la transformation de la zone 2AUyc et UYd créée par approbation du PLU en dé-
cembre 2023 en zone UYdc , 3 vocation d'activité de commerce avec assainissement autonome, pour
permettre I'extension des commerces existants sur la zone d'IVANTOUT .

Le projet présenté n'appelle pas de remarque de notre part, et recueille donc un avis favorable.

Jattire cependant votre attention sur le fait que le projet nécessitera une autorisation commerciale qui
pourra &tre délivrée s'il est démontré A I'appui de I'analyse d'impact que le projet s'insére en continuité
avec les espaces urbanisés, qu'il répond aux besoins du territoire et qu'il obéit aux critéres définis dans le
V de larticle L.152-6 du Code du Commerce.

LU'analyse d'impact devra comprendre :

- la justification de Finsertion du projet dans I'urbanisation environnante, notamment par I'amélioration
de la mixité fonctionnelle du secteur, et de sa conformité avec les régles d'urbanisme en vigueur, ainsi
que la justification de I'absence d'alternative 3 |a consommation d‘espace naturel, agricole ou forestier,
Une carte du projet ou un plan sera fourni 3 'appui de cette justification.

- une description de la contribution du projet aux besoins du territoire, en s’appuyant notamment sur
I'évolution démographique, le taux de vacance commerciale et I'offre de métres carrés commerciaux dé-
J3 existants dans la zone de chalandise du projet.

Je vous prie d‘agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

P/O L'Adjointe au Chef De Service
Valérie BOUSQUET -

35, rue de Géreaux
33500 Liboume
T&: 055465215

Méi : sat com-33gronde gouv i
www gironde gowv fr mn
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II1.5.7 Annexe 5.7 - Avis du CD33 (favorable avec réserves) 25/03/2025 (1

page)
Enregistrement : 04042025 (11:31)
H Arrivée : 04/04/2025
»J Gironde Roglor 2025 0411823
LE DEPARTEMENTY Accuell

GARNIER Elodie

Direction générale adjointe chargée de la transition écologique et de I'aménagement
Direction de I'habitat et de 'urbanisme

MONSIEUR LE PRESIDENT
PHILIPPE BUISSON

CALI

42 RUE JULES FERRY - CS 62026
33503 LIBOURNE CEDEX

Ré & rappeler : DGATEA-DHU-SAPUPH n*2025-132
Affare sulvie par Christine Boullaud
T 0556 603333 - Poste 25 150

c.boullavd@aronde fr
QRiet - PLU de LES PEINTURES - avis sur la modification n*1
YR$ - mall du 2 féwrier 2025

Bordeaux le £l o1 ¢

Monsieur le Président,

J'ai I'nonneur d'accuser réception de votre mail du 2 février demier me notifiant le projet de
modification n* 1 du PLU de LES PEINTURES, pour avis.

Je note que la modification n*1 prescrite par délibération du 19 décembre 2023 a pour objet
un projet d'extension des commerces existants sur la « zone d'lvantout». Cette zone
actuellement classée en zone 2 AU (urbanisation future) nécessite la réalisation d'une
modification du PLU afin de faire évoluer les articles du réglement écrit et permettre la
réalisation du projet.

Le Département souligne que dans le contexte climatique actuel, il demeure préférable de ne
pas artificialiser les Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF). Ce projet futur doit étre
spatialisé afin de favoriser la mutualisation des aménagements (voiries, parkings etc.), et la
bonne prise en compte de la végétalisation.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) pourrait étre envisagée sur ce
secteur afin d'orienter 'aménagement a venir de cet espace et limiter I'artificialisation de cette
parcelle au strict nécessaire. Nous préconisons la prise en compte de la thématique « zone
d'activités » du Guide « Paysages en transitions » associé en annexe de cet avis.

Au vu de ces éléments, le Département de la Gironde émet un
sur le projet de modification N* 1 du PLU de la commune de LES PEINTURES.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de toute ma considération.

Pour le Président du Conseil Départemental
et par délégation,

/ Mﬁﬂ Leeoartemental

le Directeur General cos Services

Stephane CORBIN

Le Département au coeur des solidarités humaines et territoriales
Départerment de la Gironde :
1, esplanade Charles-de-Gaulle ~ CS 71 223 ~ 33 074 BORDEAUX CEDEX ~ Tél. 05 56 99 33 33 - gironde.fr

Et son annexe « Guide Paysages en transitions » (64 pages) cf dossier d’enquéte sur le site de La
CALI
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II1.6 Annexe 6 : Certificat d’affichage de La CALI et de la commune

de Les PEINTURES
< ®‘$ .

o D - 5] o m &
. B ﬂo.'-f,sﬂ w,
o 0% 1l o
L"AGGLD 200 ® T

RIVE DROITE DE BORDE ux-

ool

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objet : affichage de I'arrété n* 2025-241 de prescription d'une enquéite publique du projet de modification
de droit commun n*1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Les Peintures

Je soussigné Jacques LEGRAND, Vice-Président de la Communauté d'Agglomération du
Libournais, certific qu'il a &é procédé a I'affichage 4 la Communauté d’Agglomération du
Libournais, aux endroits habituels, depuis le 16 avril 2025 et pour toute la durée de I'enquéte
publique, de I"arrété du président de la Cali n® 2025-241 de prescription d'une enquéte publique
du projet de modification de droit commun n”1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Les Peintures

Fait a Libourne le 6 juin 2025

Lo 1o Vice-Président déégué au
touristique et & Furbanisme
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| CERTIFICAT D’AFFICHAGE |

Objet : affichage de 1"arrété n® 2025-241 de prescription d'une enquéte publique du projet de modification
de droit commun n°] du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Les Peintures

Je soussigné Armand Battiston, Maire de Les Peintures, certifie qu'il a été procédé a I"affichage
4 la mairie de les Peintures, aux endroits habituels, depuis le 16 avril 2025 et pour toute la durée
de I'enquéte publique, de I'arrété du président de la Cali n® 2025-241 de prescription d'une
enquéte publique du projet de modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Les Peintures

Fait a Libourne le 6 juin 2025

Mairie : 13 Le Bourg 33230 Les Peintures, Tél : 05.57.49.09.07 / Courriel : mairie a kespeintures. fr
Commune membre de la Communauté d° Agglomération du Liboumais (CALD
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III.7 Annexe 7 : Attestation de la parution de I’Avis dans Sud-Ouest

Attestation de 1¢" parution de I’avis d’enquéte publique dans SUD-OUEST du 17/04/2025 :

SudOuest-Legales.com

Un service dédié & la publication de vos annonces légales sudouest-legales.com

mail : contact-legales@sudouest.com Contact service
ANNONCES OFFICIELLES ET LEGALES |
0535312772-0535312T7

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce ol
Rét. : L2501741 .0 Se0020 S
est commandée pour parailre, . %m._
s0us réserve de conformité & son usage, dans :

Communauté d’Agglomération du Libournais
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Dipariemant: 33 Relative 3 la Modification de droit commun
n* 1 du plan local d'urbanisme de Les Peintures

Pu i ' 205N & pindedt & b corvrarass 4 Aggorsinadan du Udousrens &
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U S el s G ein 2035, suc pans of haures el bk Cosmriae

Edition : Sud Ouest / Edition Gironde

Date de parution : 17 avril 2025

Fant 4 Bordeaux, le 11 avri 2025 Al Cab (43 rum dues Ferry, 39990 Ubsave|
sluld et eV DA N h Dt e MR DA TEAN
L'édinewr du Groupe SUD OUEST Als Ve g Les Perbons
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vou Sechorege ) fatsam se s . expeeptigadicd It

En covpirnst lo domur seu e Sede lo plaredoes maboes 4 Vesgale pa¥ape
serord oom s Rabes perdard Jode b Canie g Fengaliv d Freae sanurde wn o ¥
Conrfanndonicargoretev permt gl rwt Ere Sorus e e & Meagce st
dusarvee ptur v Sels Cormvawa¥ CAQRrsron & Udoures A ITIN WY

Cetn vous el adres 20us Masrse & Inodents lechregues elou de G de force mapeure. Le jourred peul dire mmend 4 wous oot urs wladedon e pansion
modfhe sprés vinlostion des donmdes satees [mod ficeion de duie de parulion, de panodat du oumal . )
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pas Vorgerasion edonsde Ay joumed el ne apeci ey pus les condions Qendrsdes e verle
La prdsartation de | wsroros el b Ure nddcatd. El perrrat de vabder bes dhmants oy Made. Seon lu suppor! chooe, be prisentation puut dre didrurie

Puge 12
. . SAPE 20 22 Qu 3o Cueyien - 03 20001 - 22004 DORDEALY Cacies
. . SUD OUEST - waoanhmu’g.adnoub;- '
Ky C E Ta (2253 10 - sall  contichbganall sadumeticon
PUBL' 'T Copdel 208 400 € | RC S Dandeons 428204 9%
. . Posmvie @0 apertne hile SERET 20204 90000542 ) Code NAF 3013 2/ Cote TWA FIR 294 54 304 00

Modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES —3" Partie : Documents annexés au rapport

Page 65 sur 90



SudOuest-Legales.com

Un service dédié & la publication de vos annonces légales sudouest-legales.com

mail : contact-legales@sudouest.com Contact service
ANNONCES OFFICIELLES ET LEGALES
0535312772-05353127T7M1

ATTESTATION DE PARUTION

Lo rapport of e Conchn o Ok CoTr s expfer sevel Nea i b Spos bon dupstic
Cene mme &0 or Bosecel e s o e

Réf. : L2501741 Lo prinden! & & covvenwai Sigpaaiesee

est commandée pour paraitre,
sSous réserve de conformité & son usage, dans !

Edition : Sud Ouest / Edition Gironde

Département : 33

Date de parution : 17 avril 2025

Fait 3 Bordeaux, le 11 avri 2025

L'édineur ou Groupe SUD OUEST
Cetn Vous e adres 20us Masres $inodents lechregues elou du G de force mageure. Le ourred peul dre ament & vwous sdneccesr urs slaieion de panson
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pas Vorpgeros bon edionsde du joumad el ne reepeciardt pus les condBon gendtales e varle
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Attestation de 2" parution de I’avis d’enquéte publique dans SUD-OUEST du 9/05/2025 :

SudOuest-Legales.com

Un service dédié & la publication de vos annonces légales sudouestegales.com

mail : contact-legales@sudouest.com Contact service
ANNONCES OFFICIELLES ET LEGALES
0535312772-05353127T71

ATTESTATION DE PARUTION

Réf. : L2501741
st commandée pour paraitre, " % 3
sous réserve de conformité & son usage, dans !

Communauté d’Agglomération du Libournais
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Département : 33 Relative  la Modification de droit commun
n* 1.du plan local d'urbanisme de Les Peintures

Edition : Sud Ouest / Edition Gironde

Date de parution : 9 mai 2025
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SudOuest-Legales.com

Un service dédié & la publication de vos annonces légales sudouest-legales.com

mail : contact-legales@sudouest.com Contact service
ANNONCES OFFICIELLES ET LEGALES :
0535312772-0535312T71

ATTESTATION DE PARUTION

Lo gt of hes Coachn B O CaTTDAAre exn s sevel Hea ) Sapos bon AU peti
Cette annonce s o0 b sevel buswres o Ture

Réf1. : L2501741 Lo prindew & & covvina ¥ Sagpaesee

est commandée pour paraitre,
sous réserve de conformité & son usage, dans :

Edition : Sud Ouest / Edition Gironde

Département : 33

Date de parution : 9 mai 2025

Fait 3 Bordeaux, le 11 avri 2025
L'édineur du Groupe SUD OUEST
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II1.8 Annexe 8 : Parution de I’Avis d’enquéte du 17/04/2025 en page 25
du journal Sud-Ouest

1¢r¢ Parution de ’AVIS sur le Journal Sud-Ouest du 17/04/2025 :

SUDOUEST Jeudi 17 avril 2025

Vie des sociétés

"

Communauté d’AggIorﬁér;tion du Libournais
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la Modification de droit commun
n° 1 du plan local d’'urbanisme de Les Peintures

Par arrété n°2025-241, le président de la communauté d'Agglomération du Libournais a
ordonné I'ouverture de I'enquéte publique sur le dossier de Modification de droit commun
n° 1 du PLU de Les Peintures.

A cet effet, M. LEBLANC Eric, Directeur commercial retraité de la société Orange, a été
désigné par le président du tribunal administratif de Bordeaux comme commissaire-enquéteur.
L'enquéte se déroulera a la communauté d’Agglomération et en mairie de Les Peintures
du 5 mai au 6 juin 2025, aux jours et heures habituels d'ouverture,

ala Cali (42 rue Jules Ferry, 33500 Libourne) :

* Du lundi au vendredi, de 9h 002 12 h 00 et de 14 h 00 a 16 h 00.

* Les lundi, mardi, jeudi et vendredi: 9h00a12h30/14h00a 16 h 30,
*lemercredide 9h00a12h30/14h00a17 h 30,
-Lesamgdi:_10h00512h00.

*5maimatin9h 30a 12 h 30,

* 14 mai aprés-midi 14 h 30 2 17 h 30,

*28 maimatin9h 30212 h 30,

* 6 juin matin 9 h 30 a 12 h 30.

Pendant la durée de 'enquéte publique, les observations sur le projet de Modification de droit
commun n° 1 du plan local d’'urbanisme pourront étre consignées sur le registre déposé au
siége de la communauté d’agglomération et en mairie ou regues au siége de la communauté
d’agglomération au 42 rue Jules Ferry, 33500 Libourne par voie postale ou communiquées par
voie électronique a |'adresse suivante : enquetepublique@iacali fr

En complément, le dossier ainsi que toutes les informations relatives a I'enquéte publique
seront consultables pendant toute la durée de I'enquéte a ladresse suivante : www.lacali fr
Des informations complémentaires peuvent également étre demandées aupres du Responsable
du service urbanisme de la Communauté d’Agglomération du Libournais (05.33.03.00.10).
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public

dés qu'ils seront transmis en mairie. . . ) e
Le président de la communauté d'agglomeération.
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2nde Parution de ’AVIS sur le Journal Sud-Ouest du 9/5/2025 :

SUDOUEST Vendredi9 mai2023 2 5

Vie des socétés Découvrez
lavoiture
AL qui vous

Communauté d’AggIorﬁération du Libournais COI'fESpOI'Id
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la Modification de droit commun
n° 1 du plan local d’'urbanisme de Les Peintures

sur www.sudouest-auto.com

Par arrété n°2025-241, le président de la communauté d’Agglomération du Libournais a
ordonné l'ouverture de I'enquéte publique sur le dossier de Modification de droit commun
n® 1 du PLU de Les Peintures.

A cet effet. M. LEBLANC Eric, Directeur commercial retraité de ka société Orange, a été
désigné par le président du tribunal administratif de Bordeaux comme commissaire-enquéteur.
L'enquéte se déroulera a la communauté d'Agglomération et en mairie de Les Peintures
du 5 mai au 6 juin 2025, aux jours et heures habituels d'ouverture,

a1a Cali (42 rue Jules Ferry, 33500 Libourne) :
* Du lundi au vendredi, de9h 002 12h 00 etde 14 h 00 2 16 h 00.

i la Mairie de Les Peintures :

* Les lundi, mardi, jeudi et vendredi : 9h00a12h30/14h00a 16 h 30,
eLlemercredide9h00a12h30/14h00a 17 h 30,

e Lesamedi: 10h 004 12 h 00.

Le commissaire-enquéteur recevra en mairie :

*Smaimatin9h30a12h 30,

* 14 mai aprés-midi 14 h30 a2 17 h 30,

* 28 mai matin 9 h 30 a 12 h 30,

* 6 juin matin 9 h 30 a 12 h 30.

Pendant la durée de I'enquéte publique, les observations sur le projet de Modification de droit
commun n°® 1 du plan local d'urbanisme pourront &re consignées sur le registre déposé au
siége de la communauté d'agglomération et en mairie ou regues au siége de la communauté
d'agglomération au 42 rue Jules Ferry, 33500 Libourne par voie postale ou communiquées par
voie éectronique a I'adresse suivante : enquetepublique@iacal fr

En compkément, le dossier ainsi que toutes les informations relatives a I'enquéte publique
seront consultables pendant toute ka durée de I'enquéte & I'adresse suivante : www.lacali fr
Des informations complémentaires peuvent également étre demandées auprés du Responsable
du service urbanisme de la Communauté d’Agglomération du Libournais (05.33.03.00.10).
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public
dés qu'ils seront transmis en mairie.

r.

Le président de ka communauté d'agglomération DUEST
UN Sanio0 O estdiins s Coope Sud O 4
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II1.9 Annexe 9 : Attestation parution de I’Avis dans Le RESISTANT

Attestation de 1ére parution de ’avis d’enquéte publique dans Le RESISTANT du 17/04/2025 :

- Lhebdo de la région libournaise

RESISTANT ATTESTATION DE PARUTION

Parution le 17 avril 2025

47 rue Victor-Hugo - BP 219 Dans LE RESISTANT
33506 LIBOURNE CEDEX Référence n*REL012418
0557554949

Liboumne, le 14 avril 2025

Communauté d'Agglomération du Libournais

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Relative a la Modification de droit commun n“1
du plan local d’'urbanisme de LES PEINTURES

Par anété n*2025-241 le président de la communsné d' ration du Libournais a ardonné
Touverture de lenguéte publique sur le dossier de M de droit commun n*1 du PLU
de Les Peinlures.

A cet eflet, M. LEBLANC Eric. Drecteur commercisl retraité de la sociésé Orange, a été
désigné par le président du ¥ribunal ad I de B: 26 COMIme ooer

Lenquéle udﬁouluailammm&dhggbm&ﬂm«mmde&sm:esdus
mai au 6 juin 2025, sux jours et heures habituels d cuverture,

- Du Lundi au Vendredi, de Sh00 & 12000 et de 14100 & 16000

- Les Lundi, Mardi, Jeudi et Viendredi : 9h00 & 12h30 / 14100 & 16130
Le Mercredi de 9h00 & 12h30 / 14h00 & 17030

- Le Samedi : 10h00 & 12h00
Le commissaire-enquéleur reomra en marie :

- 5 mai matin 9h30-12h30

= 14 mai aprés-midi 14h30-17h30

- 28 mai matin 9h30-12h30

- 6 juin matin $h30-12h30
Pendant la durée de I'enquite publique, les cbservations sur le projet de Modificaton de drot
commun n*1 du plan bcddurbunmemmwecomq'éesule regisre déposé au

s»égedeh omération et en maifie cu regues au Sidge de & communauté
lggomomon au 42 me jes Ferry 33500 Lbourne par voe Ou CommUNGUées par
voie electn & I'sdresse suivante : enquetepublque@iacal ir

Encmnpwrmnl le dossier ansi que toutes les informaions relstves & 'enquéle pubigue
seron! corsuliables pendant toute la durée de lenquéte A l'acresse suivante : waw acaklr
m:mnsmmmuamma«mmmmm-
sable du service urbanisme de la C d'Agglomération du Libeurnas (05 3303 00 10).
Le rapport el les conchsions du commissaire enguétewr seront terws & la dspostion du public
dés qUis seront lrarsmis en maire.

Le président de la communaute d'agglomération

v

Page 1/1

SARL AU CAPITAL DE 588 625 € RC BX 390100501 CODE APE 58132 N"TVA Intra : FRO7390100501
Escompte de 2% accordd pour réglement ansdpé. En cas de retard de palement, une pénaite égale A 3 fois le taux intérdt gal sera exigitie
et une Indemnite fortataire pour frals de recouvrement de 40 eurcs sera due (artcle L 441.6 du Code de Commerce)
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Attestation de 2"% parution de I’avis d’enquéte publique dans Le RESISTANT du 8/05/2025 :

- Lhebdo de la région

RESISTANT ATTESTATION DE PARUTION

Parution le 8 mai 2025

47 rue Victor-Hugo - BP 219 Dans LE RESISTANT
33506 LIBOURNE CEDEX Référence n°REL012419
0557554949

Libourne, le 14 avri 2025

Communauté d'Agglomération du Libournais

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Relative a la Modification de droit commun n*1
du plan local d'urbanisme de LES PEINTURES

Par armété n*2025-241, le président de lac lomération du Lib i d

fwwlumdnlummsuhdmdeuod de crot commun n*1 du PLU
de Les Peimtures.
A cet efiet, ummmmmanmwm a élé
désigné par le président du tribunal administrati de Bord
L'enquéle s déroulera & la té ¢'Aggoméraion et en mairie de Les Peirbres du §
mai au 6 juin 2028, aux ours et heures habituels d'ouvertre,
Ah&;wam)m Femry 33500 Libourne)

Lundi 3u Vendred, de 9h00 & 12h00 et de 14100 & 16400
A.h,khmuLn_Pcm

~ Les Lundk, Mard, Jeud et Vendredi : Sh00 & 12n30 / 14h00 & 16030
« Le Mercredi de 9h00 & 12h30 / 14000 & 17030
- Le Samed: : 10600 & 12h00

Le commissaine-enguitour recenTa en maine
~ § mai matin 9h30-12h30
= 14 mai aprés-midi 14h30-17h30
~ 28 mai matin 9h30-12h30
~ 6 juin matin Sh30-12h30
Pendart la durée de lenguéle publique, les abservations sur be projet de Modification de droit
mnlmumwdmmmmm sur le regsire déposé au
g’ 50N el en mairie cu regues au Siége de la communaulé
mérabonauézm chnsooubwmplmomwcommunmw
voie electrorique & l'adrn
Enmmpwmhmmumbs- 1 istives & lenguéte publ
mnmuwcspammudumalmmtlnmam mhcakh
Des i ] P peuvent éga e ¢ ées aupeds du Respon-
sable du service delaC n",; ¢ duLib 05330300 10).
Le rapport et les conclusions du TET quiteur seront tenus & la disposiion du public
dés quis seront frangmis en mare.
Le président de la daggh
/
/
/

’

Page 111

SARL AU CAPITAL DE 588 625 € RC BX 390100501 CODE APE 5813Z. N'TVA Intra : FRO7390100801
Escompte de 2% acoardé pour réglement anticipé. En cas de retard de paiement, une pénalité égaie A 3 fois le taux intérdt igal sara exigibie
ot une indamnits fortaitaire pour frals de recowvrement de 40 eurcs sera due {arsde L. 441.6 du Code de Commerce)
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II1.10 Annexe 10 : Parution de I’Avis d’enquéte du 17/04/2025 du
journal LE RESISTANT

1¢r¢ Parution de ’AVIS sur le journal LE RESISTANT du 17/04/2025 :
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2nde Parution de I’AVIS sur le journal LE RESISTANT du 8/05/2025 :

LE RESISTANT
N'4§1a0
DU 8 AU 34 MAI 2025

ANNONGES

ANNONCES LEGALES ET OFFICIELLES

JOURNAL HABILITE A RECEVOIR LES ANNONCES LEGALES SUR LARRONDISSEMENT DE LIBOURNE ET LE DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

C a'Aggh dul

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Relative & la Modification de drolt commun n*11
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I11.11 Annexe 11 : Affichage local de I’ Avis d'enquéte publique

Avis d’enquéte publique affiché sur les panneaux municipaux Avis d’enquéte publique affiché sur le bord de la RD674 a ’entrée du parking du magasin
devant la Mairie IVANTOUT jouxtant la zone concernée par 1’enquéte publique.
_ _|
Commune 2 A2 \

Seo Peinlures
Sironde

BIENVENUE SUR LE SITE DE LA COMMUNE

lﬂﬂ:"l'
LACALL ACAIAROPTRSI
s s >
e )
AVIS D'ENQUETE REUNION LA CALI : PLUI-HD
PUBLIQUE PUBLIQUE PLUI-HD

Avis accessible sur le site internet de la Mairie de Les PEINTURES (https ://www.lespeintures.fr/
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\/‘ Mairie Les Peintures
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© Page - Maidie
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= maiie@lespeintures

Page d’accueil du site de la mairie

o Mairie Les Peintures

16 avril, 12:34 - Q
“INFO URBANISME"

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de Modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Les Peintures

Os

Communsuté &' Agghmication du Libournei
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
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Avis posté sur le compte FaceBook de la Mairie
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I11.12 Annexe 12 : Acces au dossier et visibilité sur le site de La CALI

Mise en visibilit¢ de ’enquéte publique et du dossier disponible sur le site de LA CALI

rubrique

URBANISME » sous rubrique «  Actualités »

https://www.lacali.fr/competences/urbanisme

Retoura:
Compétences

ﬂﬂDévebppmm
économique

©) Politique du
tourisme

=) Politique des
transports

o Politique de
Uhabitat

. t + Urbanisme
Urbanisme
Historique :

Au 1¥" janvier 2017, La Cali qui comptait 36 communes, fusionne avec la communauté de communes sud Libournais,
composée de 7 communes ainsi que de 3 communes du Brannais. Avec cette fusion, la Cali gagne de nouvelles
compétences et notamment l'urbanisme.

Aujourd'hui, le service urbanisme conseille et accompagne toutes les communes de la Cali dans la planification
urbaine et assure l'instruction des autorisations d‘urbanisme pour 8 communes : Arveyres, Cadarsac, Génissac, Izon,

Saint-Antoine sur l'Isle, Saint-Germain-du-Puch, Saint-Quentin-de-Baron et Vayres.

Les principaux documents d‘urbanisme :

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT), document a l'échelle supra communale s'imposant au PLU et a la carte
communale. Le SCoT en vigueur sur le territoire CALI est le SCoT du Grand Libournais géré par le Péle d'Equilibre
territorial et rural (PETR).

Le PLU (Plan Local d'Urbanisme) définit un projet de territoire a l'échelle communale ou intercommunale en s'appuyant

sur le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), son réglement et son zonage.

La carte communale définit seulement les zones constructibles et non constructibles ou s'appliquent les régles générales

d'urbanisme.

Enl'absence de ces documents, les communes sont soumises au réglement national d'urbanisme (L 111-1 & L111-25 du
code de l'urbanisme)

Actualités

¢ Modification PLU de Libourne site de la Lamberte

¢ AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE Relative au projet de Modification de droit commun n°1 du Plan Local d Urbanisme
(PLU) de la commune de Les Peintures

Figure 12 : Mise en visibilité du dossier sur le site de La CALI rubrique « URBANISME » sous rubrique « Actualités »
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https://www.lacali.fr/actualites-de-la-cali/avis-denquete-publique-

Téléchargement accessible via :
relative-au-projet-de-modification-de-droit-commun

AVIS D'’ENQUETE PUBLIQUE Relative au
projet de Modification de droit commun
n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Les Peintures

Téldcharger e dossler

Figure 13 : Avis d’enquéte et acces aux documents constituants le dossier via téléchargement
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II1.13 Annexe 13 : Copie du registre d’enquéte publique disponible a la
commune de Les PEINTURES

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT & RO N DE

COMMUNE LES Pe (W TV RES

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher ko cose correspondante

| Installations classées pour |a protection de |'environnement

Sche’gna régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (S.RA.D.D.ET)

__| Schémas de cohérence territoriale (S.CoT)
X! Plan local d'urbanisme (P.LU.)
Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
| Carte communale
| Classement de voirie
' | Divers

relatif 3 : ((”(,,6; = G | oﬁa} COmbncin
ekt 2 2y 2 200 I S Pw.&«ut (\J,(U..\

réf. 501 051
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : “OC(A'{»c PSS 6\1\0\2 orsnmn > A

y bragminl o v dlr' V< nil L “«‘bw

Armrété d'ouverture de I'enquéte :
arrdté neéotS =244 en date du A% """'/)'0‘
M. le Maire de SR A i R T D Y Y “,&-L.“* B SJC’A)
M. le Préfet de
Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :
M LE&.ANC Erce qualité .
Membres titulsires M_GUYOT- PHUNG  Candda qQualité Auﬂ-‘b’wst
At qualité
M qualité
Membres suppléants : M qQualité
A qualité
M qualité W
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture  du S Tl COES  I%30 ., & Juin ZolS AZ¥30
los de R et de
les de a ot de
los de E) et de

Siége de lenquéte A L Accan ‘IAALA F&\r\a‘ 33 300 CtBO0R '\-’E
Autres lisux de consultation du dossier “w de Lt \’4.‘5-&.!. J) L GM& 3’ 230 Lk ?ﬂhms

Registre d'enquéte :
compontamnt r"‘\fl. l‘luf fouiliets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, desting & recevoss

les obsefvahons du public ; ces demidres pouvent sussi dre adressbdes par éCrit su NOM du COMMISSdire enquéteur §

ﬁn 8-&\4, ‘L‘!hfusl‘ & ia 3“‘ f"'} Jso é&s-fﬂf Ot\rf m,“ “’.‘"‘,\‘IN .\/L(-.‘.If/

Rappon et conclusions du commissaire enquéteur :

seront tenus & 1a disposition du public dés leur réception & > o\/-\: “ W c‘t 2& (“-'L
23 evtown  du Lo 33840 JAY RES

sux heures et jours habituels d'ouventture des bureaux ot dans chacune des Maires ou s'est deroulée 'enquite ot & la

préfecture de chaque département concerne

Réception du public z‘h oom?num cnquétcur

los w de 30 a /(ZNJO et de /?”‘
les '70'0‘“‘ J“L‘ uz{ Qﬂjo o /‘m‘) e —
les ereds ! ’{“. 24 de \9"56 a _,(2".50 otde . ——F .
les condiadi € Juin 2015 0023 3 ALY g —m—
les de a et de a
les de o et de a
une réunion publique ~ adte n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
T —————— L e

&

Modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES —3" Partie : Documents annexés au rapport

Page 80 sur 90



PREMIERE JOURNEE
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Lo Womdode (/{/)’O?f 8 47‘;0 heures

I o Colaetant oxpiro,

je, soussignéle), £nt le flame s ot s fo e ""‘/‘:"’ Géclare clos le présent registre
Qui a été mis & la disposition du public pendant ,""“\" jours consécutifs,
du l/ﬂ"“ au ////zdt’f

de heures 8 heures o
de heures 3 heures

Les observations ont été consignées su registre

par p‘ﬂ“«f personnes (pages n* 3 a 4 )

En outre, |"a regu Bs LA g e lettreff ou notey écrited
qui sont annexées au présent registre
1 lettre en date du — T deM
2 I B G e m—— M S
-
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'/ -

4 ienre on date du /"’ do M
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I11.14 Annexe 14 : Copie du registre d’enquéte publique disponible a
I’accueil de La CALI

FEPUBLIGUE FRANCAISE
PREFECTURE | DEPARTEMENT 6l ronNoC

COMMUNE (S PEIWVTIVURED

REGISTRE
D'ENQUETE
| PUBLIQUE

Cocher o cose Cormeapondonte
Installations classées pour la protection de I'environnement

| Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (SRAD.DET)
Schémas de cohérence territoriale (S.C.O.T)
X Plan local d'urbanisme (PLU)
Plan d’occupation des sols (P.0S)
__ Carte communale

| Classement de voirie
| Divers

relatif & : T(QL‘,'(J\}\ s AA‘\): COmimaan

Ae/ A "L—U aa Cea PM}...A..s (Cq.‘.«)

. 50108 e
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de l'enquéte : M(,-c«hh . &u\t [T VOV B W X

Arrété d'ouverture de Nengquéte : ” -

serite 2025‘244 e date &y /I« ayrl .'02) do
M le Maire de “. (. ‘%M d» l:& (A.L "d‘\-l’"rb bLISJCN.
M. e Prédet de

Président de la commission d'enquéte — Commissaire enquéteur :

M LEBLANC Ec Quaite <
Vembres 1A/ 08 M EY vOoT = PHYN P C‘AO('A Quaite ,“."L‘o-va

% Qiaite

~ Quaite
Membres suppidants : M QUakte

» FPedite

e Qialte
ouf“ d. "'M. s Qatels) S ouverture  du ‘)’ :L\. 23‘ S Jd.’o o’ ( S‘I.\- /70JJ
les de » ot de »
ley de R o de ’
.y 3 ot de B

3300 LtBovanE

Je
Suge de Nenguite “L Nana w ‘:4“1 3
Autres hus Oe CONMALION Ou GOSSer ﬂm d.. ‘a& ‘.As.m ’ /3, N 8~t 331 3°L§ m&wa‘i\'

Registre d'enquéte :
COMPOtant ,"‘Js «onam  fouiliots 10N MObiles, COE of DAraphes DA I COMMINLA re enquitour, Aesting b recevorr

s ODSErvatiONs Oy pubI | Cos dornures Deuvent auss $07p 2O ess4es DAY 6T By NOM JuU COMMESIEe enguiteur §

A h.}o A Lr.'/‘ 1 G GL e I cva)lfw G Snvrna tu por w2 5. !.‘/‘,

“ 6"\-‘-
Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
S0r0M tenus & L GagOoshion du Pl Gis leur recegton » &Wn UA‘MW c{‘ -lL u.
32 sten du Ao v 33870 VAY REY
ux heures of Jours halstuels J ouverture dos DUredux ot Jans ChaCUNe GO Mares Ou 5 o8t drouide Fenguite ot 2 o
préfecture G0 Ahaque G6panoment CONCernd

Réception du public par le commissaire enquéteur :
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s Ag /oss/zs' w AP3O » A0 e e
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II1.15 Annexe 15 : Procés-Verbal de synthese

Eric LEBLANC Le 12/06/2025

Cammissave enguitewr
oot ar b dh b Pt de

Moo o b Compan oos CoNIMieades Enguisnucs o Boatkeucdgutang

ENQUETE PUBLIQUE

Sur le projer de Modification de drott commun a°J du Plan Local d'Urbanisme
de fa commune de Les PEINTURES (Glronde)

PROCES - VERBAL
DE SYNTHESE DES QUESTIONS ET OBSERVATIONS
Sormuléex par le public ow soulevées par le commissaire enquéteur

Au terme de I'enquéte publigue qui s'est dérowlée du 5 mai au 6 juin 2025, conformément a larticle
R.123-18 du code de l'environnement, nous établissons un procés-verbal de synthése swr le déroulement de
I'enquéte powr informer le responsable du projet et recueillir ses observations éventuelles.

L 'enquéte publigue prescrite par Monsteur le Président de La CALI s'est déroulée dans de trés bonnes
conditions, conformément aux instructions contenves dans I"Arvété n°2025-241 du 14 awril 2025.

Malgré une information diffusée largement a Uattention du public, la population ne s'est que peu
déplacée en mairie, sexlement 4 personnes se sont présentées lors des 4 permanences. Cependant, chacune
souhaitait disposer d'informations sur des parcelles du PLU ne concernant pas la zone impactée par notre
enquéte publique, et nous avons invité ces personnes a se présenter au service de Uurbanisme de La CALI afin
d’obtenir les informations qu'elles attendaient.

Il est probable que la trés grande majorité des Peinturauds ayant eu connaissance de cette enquéte
publigue ne se sont pas manifestés tout d'abord parce qu'ils avaient bien identifié l'objet et localisé I'enquéte
publique trés limitée géographiquement. Ensuite, probablement parce qu'ils ont pu identifier sur les documents
mis a leur disposition, en Mairie, @ La CALI et sur son site internet, que sur la nouvelle zone « UYdc » créée
dans le cadre du projet de modification de droit commun n°l du PLU de la commune de Les PEINTURES devrait
accueilllir le projet d’extension de la zone commerciale IVANTOUT existante depuis 1994 que les Peinturavds
identifient parfaitement depuis plus de 30 ans sans appeler chez eux de questionnement a destination de la Mairie
ou du Commissaire Enquétewr.

Ainsi, aucune question n'a été portée sur le registre d'enquéte, mais dewx observations y ont é1é
recueillies.

La premiére observation a été déposée par Monsiewr BORREAU, co- propriétaire et co-gérant du site «
IVANTOUT » et porteur du projet d’extension de cette zone commercial, son observation souligne les poinis forts
de son projet pour le site IVANTOUT, en précisant notamment « ... ce projet permettra le bon développement
du centre commercial, dans sa continuité depuis 1994 en permettant l'extension de nos activités, nous
pourrons ainsi offrir aux habitants une offre de produits et services plus compléte et adaptée a leur besoin.
Egalement, le projet sera créateur d’emplois. Enfin, celui-ci permettra une modernisation du site dans le
respect de 'environnement (photovoltaique, ombriéres, bornes ... ».

La seconde observation émane de Monsieur BATTISTON, Maire de la commune de Les PEINTURES,
qui a exprimé son plein soutien au projet d'extension de la zone commerciale « IVANTOUT » en précisant « ...
l'extension du magasin existant pérennisera les emplois de proximité existants et sera méme créateur
d’emplois dans la zone du Nord-Libournais ».
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Par allleurs, & la suite des réserves et & la suggestion dw CD33, le commissaire enquéteur a souhaité
comnailre quels éléments de réponse powvait apporter La CALL Cette dernidre a opporté les précisions sutvonies
avec le concours du burcaw d'études « Axe&Site » -

. cum(hflwthmthMUQMU.laqmmdc
hcmmllondacmﬂdi'amwwcamlkndchmmka-'mdoxm
it d’actwalité. Le réglement garantic wn certaln nombre d'éléments (espaces non imperméabiltsés,
bandes arborées, etc ), qui participent aux préoccupations environnementales »

*  « Une OAP n'a pas été retenue sur ce sectewr en 2one U, non obligatoire dans ces zomes U selon le
code de I'urbanisme, mals également parce qu'il ne s'ogit pas de créations, mais d'extension ow de
déplacement de I'existant. Le cholx a éé foir, de traiter ces questions au travers du strict réglement.
Une OAP, avec son principe de compatibilité, aurait loissé plus de champ & I'interprétation au risque
de voir cerfains points mobns blen controlés. »

('ammwlapwla(‘dt,laMo»nvdmkdnmpadlmdlmmm.
Par allleurs, le dossier d'enquéte établi par La CALI nows st apparu complet ef accessible & towt public.
En concluston, le commissaire enquétewr n'a pas de question particuliére & formuler.

Conformément & 'article R123-18 du Code de I'Environnement, le commissatre enguitenr rencontre,
dans la hutatne, le responsable du projet, en I'occurrence ici, Monsieur Benjamin MAUFRONT, représentant
ﬁm*qummmwumemONqﬂnhlmmkm-
verbal de synthése. Monsieur le Président de La CALI dispose d'vn délal de quinze josrs, & I'isswe de la rencontre
avec le commissaire enquétewr, powr produire ses observations éventuelles.

fbnddakl\zmdax-ﬂkmm
- - \ - -

Le commissaire enquétewr, Eric LEBLANC.

Je reconmats mth)/wm)J
le procés-verbal de synthése des observations dw public.

Fin du Rapport d’ «kEnquéte Publique pour le Projet de Modification de droit commun n°1 du
PLU de la commune de Les PEINTURES»
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